Stadt Kevelaer
Der Blrgermeister

Bebauungsplan Kevelaer Nr. 79
(Gewerbegebiet Aent Vorst - Nord)

Begriundung zum Vorentwurf

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der Stadt
Kevelaer hat in seiner Sitzung am 03.05.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Kevelaer Nr.79 (Gewerbegebiet Aent Vorst - Nord) beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird durch die eingeschlosse-
nen Flurstiicke 481, 482, 423 und 479 der Flur 23 sowie den eingeschlossenen Flursti-
cken 374, 488, 483, 487, 489, 551, 570, 552, und teilweise das Flurstiick 490 der Flur 24
begrenzt.

Die Flursticke befinden sich in der der Gemarkung Kevelaer.

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Plangebietes wird durch die Grenzen des
Bebauungsplanes bestimmt.

Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdoéstlichen Rand des gewachsenen Siedlungs-
schwerpunktes der Stadt Kevelaer, im Ubergangsbereich der durch gewerbliche bzw.
vereinzelt auch durch landwirtschaftliche Nutzung gepragten Baugebiete zum vorwiegend
durch Agrarnutzung bestimmten Landschaftsraum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die Gewachshausanla-
gen eines Gartenbaubetriebes, der Uber die Feldstral3e erschlossen ist, begrenzt.

Im Osten wird die Plangebietsgrenze durch die Verkehrsflachen der Kélner StralRe (B 9)
markiert, im Siden durch die aufgelassene und verfallene Hofanlage des Noyshof und
den Bachlauf der Dondert.

Die westliche Abgrenzung verlauft entlang der Bahnlinie Kdln — Kleve der Deutschen
Bahn AG.

Raumliche und strukturelle Situation

Die strukturelle Situation im Plangebiet ist durch eine aufgelassene und teilweise verfalle-
ne Hofanlage, die in groBrAumige Weideflachen eingebettet ist, gepragt. Sie wird land-
wirtschaftlich genutzt. Die Vegetation besteht aus mehreren, zum Teil dicht mit Baumen
und Strauchern bepflanzten Gehélzgruppen sowie Baumreihen, vor allem entlang dem



Bachlauf der Dondert.

Die ndrdliche Grenze des Plangebietes sowie die dstliche StralRengrenze der Kélner
Stralle (B 9) werden durch das Gewerbegebiet Kevelaer — Ost markiert. Hier befinden
sich neben einigen Produktionsbetrieben tiberwiegend Handels — und Dienstleistungsbe-
triebe.

Die Baugebiete zwischen der Gelderner Stral’e und der Bahnlinie der Deutschen Bahn
AG an der westlichen Grenze des Plangebietes sind Uberwiegend durch Wohnnutzung
gepragt.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das Areal des aufgelassenen und verfallenen Noyshof
an, der in einer landwirtschaftlich genutzten Flache liegt.

Daran sudlich angrenzend, erstreckt sich eine grof3ere Grunflache bis zu dem Verkehrs-
bauwerk (Rampen und Briickenbauwerk) der OWI. Diese Grinflache mit dem integrierten
Bachlauf der Dondert wurde als AusgleichsmalRnahme im Rahmen der Realisierung der
OWI angelegt.

4. Derzeitige verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet weist aufgrund der Nédhe zu der Bundesstral3e Kdlner Str.-B 9 und der
LandesstraRe 491 (OW 1) eine exponierte Lage auf. Diese Straf3en erfiillen eine wichtige
Verbindungsfunktion fir den innerstadtischen und den tberértlichen Verkehr.

Das komplett ausgebaute HauptverkehrsstralRennetz bietet eine hervorragende Verkehrs-
abwicklung der regionalen und Uberregionalen Verkehrsstréme.

Im Plangebiet ist kein 6ffentliches Stralennetz vorhanden. Die bestehende Hofanlage ist
lediglich Gber einen Zufahrtsweg an die Kdlner Stral3e (B 9) angebunden.

5. Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1 Gebietsentwicklungsplan (GEP)

In dem Gebietsentwicklungsplan (GEP) von 1999 ist fiir das Plangebiet eine Darstellung
als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen (GiB) enthalten. Im 2. Entwurf des
neuen Regionalplans (RPD-E) ist fir das Plangebiet eine Darstellung als allgemeiner
Siedlungsbereich mit der Zweckbindung Gewerbe (ASB-GE) vorgesehen. Der Bebau-
ungsplan ist somit mit den Zielen der Landesplanung abgestimmt.

Die auRerhalb des Plangebietes liegende Koélner Stral3e (B 9) ist als Stral3e fur den Gber-
regionalen bzw. regionalen Verkehr und die Bundesbahnlinie als Schienenweg fur den
Uiberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kevelaer in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 02.04.2009 weist fiir den Anderungsbereich gewerbliche Bau-
flachen sowie einen Schutzstreifen (gem. § 9 FSTrG) parallel zur Kélner StralRe (B 9) aus.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die auRRerhalb des Plangebietes liegende Kélner Straf3e (B 9) ist als sonstige 6rtliche und
Uberértliche Hauptverkehrsstral3e dargestellt, die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG als
Flache fur Bahnanlagen.

6. Ziele des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Realisie-
rung nachfolgender Ziele geschaffen werden:

e Weiterentwicklung sowie stadtebauliche Arrondierung des sidwestlichen Teilraumes



des Gewerbegebietes ,Kevelaer — Ost"

o Festsetzung von Gewerbegebieten zu Gunsten der Bereitstellung von gewerblichen
Bauflachen entsprechend des in Kevelaer vorliegenden Bedarfs

o Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen zur Vernetzung des Gebietes und fiir den
Ausbau eines dem gewerblichen Verkehr angepassten zentralen ErschlieBungssystems

e Festsetzung von Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflache fur die erforderliche Kompensati-
on und zur Erhaltung der vorhandenen Gehdlzvegetation

o Festsetzung von Wasserflachen des Bachlaufes der Dondert

e Festsetzung eines Leitungsrechtes zur Sicherung von Anlagen der Westnetz GmbH

e Festsetzung einer Flache fir Versorgungsanlagen (Trafo) und Abwasserbeseitigung
(Pumpstation)

e Malinahmen zur Vermeidung von unvertraglichen Immissionsbelastungen.

6.1 Darlequng der Ziele und Zwecke

Nach den Zielformulierungen der Ubergeordneten Planungsvorgaben ist fiir das Plange-
biet die stadtebauliche Entwicklung in Form eines ca. 5,7 ha grolRen Gewerbegebietes
vorgesehen.

Wesentliche Aspekte der Planung sind die unter 8 1 Abs. 5 Nr. 1 und 8 BauGB aufgefuhr-
ten allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung sowie die Belange der Wirtschaft als auch die Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen.

Ein zusatzliches Planungserfordernis ist die seit mehreren Jahren vorliegende Nachfrage
nach geeigneten Grundstiicksflachen fur die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben im Siedlungsschwerpunkt der Stadt Kevelaer. Ein Grof3teil dieser Handels-
betriebe umfasst den Vertrieb eines schmalen, nicht zentrums- und nahversorgungsrele-
vanten Warensortimentes.

Mit einigen Ausnahmen sind diese Betriebe aufgrund ihrer spezifischen Eigenschaften,
wie unter anderem die hohe Flachenintensitét fir die Lagerhaltung und Vertrieb von meis-
tens sperrigen Produkten, in den Innenstadtbereichen stadtebaulich nicht integrierbar.
Auch dienen sie im Allgemeinen nicht der Nahversorgung der 6rtlichen Bevolkerung mit
Gutern des taglichen Bedarfs. Es handelt sich hier u.a. um Gartenbaumarkte, Baumarkte,
Mobelmarkte, KFZ-Handel und Getrankemarkte.

Im Sinne einer funktionalen Stadtentwicklung ist die Ausweisung von Gewerbeflachen fur
die Ansiedlung entsprechender, nicht zentrenrelevanter Betriebe besonders geeignet, so
dass der Bebauungsplan hierzu neben der Ansiedlung von traditionellen Gewerbebetrie-
ben einen Spielraum eréffnet.

Der nach diesen Planungsaspekten entwickelte Bebauungsplan bietet die Voraussetzung
fur die Realisierung der angestrebten stéadtebaulichen Neuordnung. Er gibt den Rahmen
fur die bauliche Gliederung und Nutzung, die Mal3hahmen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen, die Lage der zukinftigen Grin- und Freiflachen, sowie die geplante
ErschlieBung vor.



6.2 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die o.a. Vorgaben wird durch die Festsetzungen zu den geplanten Ge-
werbegebieten gem. 8 8 Abs. 1 Bau NVO, ein Nutzungsspektrum ermdglicht, das sowohl
fur die Ansiedlung von Handelsbetrieben als auch fur die Ansiedlung von traditionellen
Gewerbenutzungen wie produzierende, dienstleistende und handwerkliche Gewerbebe-
triebe gute Voraussetzungen bietet.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kevelaer vom Juli 2015 be-
nennt das Gebiet an der Kdélner Strafl3e als Sonderstandort, an dem die Ansiedlung von
Betrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kernsortimenten (grof3- und klein-
flachig) zukinftig auszuschlief3en ist.

In den Gewerbegebieten sind daher gemal3 § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9
BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit zentren- / nahversorgungsrelevanten Einzelhan-
delssortimenten entsprechend der Kevelaerer Sortimentsliste (gemafd dem vom Rat der
Stadt Kevelaer am 25.06.2015 beschlossenen Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Kevelaer) nicht zulassig.

Diese Sortimente sind:

nahversorgungsrelevant

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk Tabakwaren,Getranke
- Reformwaren

- Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)
- Schnittblumen, Zimmerpflanzen

zentrenrelevant

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren

- Blcher

- Papier/ Burobedarf/ Schreibwaren

- Spielwaren

- Bastelartikel

- Bekleidung, Wéasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Babyartikel, Kinderkleinartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehor, Bettwasche

- Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik

- Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten

- Geschenkartikel, Devotionalien

- Uhren, Schmuck

- Optik, Augenoptik

- Musikalien

- Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto)

- Fahrrader, Fahrradzubehor

Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente gemalRl Kevelaerer Sortimentsliste
sind als Randsortiment ausnahmsweise zuldssig, wenn diese dem nicht zentren- bzw.
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment deutlich untergeordnet sind. Der Umfang der
Randsortimente darf maximal 10 % der Verkaufsflache, jedoch maximal 800 gm betragen.
Hierdurch wird sichergestellt, dass es bei der Ansiedlung neuer Betriebe nicht zu unbilli-
gen Hartefallen bei der Definition und Abgrenzung im Einzelfall erforderlicher Sortiments-
erganzungen kommt. Gleichzeitig bleiben die Zielvorstellungen des Einzelhandelskon-
zepts zum Schutz der zentren- und nahversorgungsrelevanten Geschaftsangebote in den
Innenstadtlagen gewahrt.



Ebenso werden aufgrund der schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes
Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines sol-
chen Betriebsbereichs wéaren, geman § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Zudem sollen aufgrund der angestrebten hochwertigen Qualitat des Gewerbegebietes, die
in den Gewerbegebieten haufig anzutreffenden flachenintensiven Lagerplatze als eigen-
standige Nutzung nicht zugelassen werden.

Da es sich bei dem Gewerbegebiet wegen der infrastrukturellen Situation am Schnittpunkt
von mehreren uberregionalen Stralen um einen exponierten Standort handelt, soll das
Gebiet vorwiegend fir die Ansiedlung von Mittel- und GroRRbetrieben offen gehalten wer-
den.

Unter Bertlicksichtigung der entlang der Gelderner Stralle vorhandenen Wohn- bzw.
Mischbebauung und des Gebotes der gegenseitigen Ricksichthahme, werden die Ge-
werbegebiete (GE) mit einer Nutzungseinschrankung (N1 und N2) versehen. Die Be-
schrankungen der gewerblichen Nutzungen werden gemaf den Abstanden zwischen In-
dustrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstiger fur den Immissionsschutz bedeutsamer Abstande des Abstandserlasses 2007
festgesetzt. Danach werden die Gewerbegebiete, bezogen auf die oben angeflihrte
Wohnnutzung, mit einer Abstufung der Abstandsklassen versehen. Zum Entwurf wird zu-
dem ein Larmschutzgutachten erstellt, auf dessen Grundlage die Festsetzung von Emis-
sionskontingenten vorgesehen ist.

6.3 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung - Grundflachen- und Gescholflachenzahl - werden in den
Gewerbegebieten (GE) die héchstzulassigen Werte der Baunutzungsverordnung festge-
setzt, um die variable bauliche Ausnutzung und malfistabliche Gestaltung der Gewerbe-
grundstucke nicht unnétig einzuengen.

In diesem Zusammenhang sollen die in dem Baugebiet zuldassigen Gebadudehéhen eine
stadtebaulich angemessene Gebaudehdhenentwicklung bewirken. Diese Hohen entspre-
chen in der Regel einer drei- bis viergeschossigen Bebauung und orientieren sich an den
technischen und betrieblichen Funktionsabldufen der Gewerbebetriebe.

Ausnahmen von festgesetzten Gebaudehthen kénnen fir die technisch erforderlichen
Bauteile erteilt werden.

6.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Ublicherwe__ise sind Gewerbegebiete weitestgehend durch eine offene Baustruktur, bei
haufigem Uberschreiten der bei offener Bauweise zuldssigen Gebaudeléange von 50 m,
gepragt.

Es wird daher gemal 8§ 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei
der innerhalb der offenen Bauweise die Gebaudeldnge von 50 m Uberschritten werden
kann.

In den Baugebieten (GE) werden gro3rAumige Uberbaubare Flachen festgesetzt, um den
Grundstuckseigentimern unter anderem in Bezug auf den technischen Betriebsablauf
ausreichende Gestaltungsfreiheiten in der rdumlichen Anordnung der Baukorper einzu-
raumen.

Gleichzeitig sollen die festgesetzten Baugrenzen, in einem Abstand von 5 m parallel zu
der StraRenbegrenzungslinie sowie in einem Abstand von 3m parallel zu der festgesetz-
ten Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft einen attraktiv gestalteten Ubergang zwischen Betriebsgebduden und den
Verkehrsflachen sowie dem naturnah gestalteten Uferbereich der Dondert bewirken.
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Entlang der Kdlner Stral3e (B 9) wird die Baugrenze 20 m parallel zum Fahrbahnrand
festgesetzt, um die erforderliche Einhaltung der Anbauverbotszone zu garantieren. Auch
an dieser Stelle sind Regelungen fir die Bepflanzung bzw. Gestaltung von Griinzonen ge-
troffen.

Um die Grundstiicksflachen fir diese GestaltungsmalRhahmen offen zu halten wird eben-
falls die Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen
bzw. Uberdachter Stellplatze (Carports) und Garagen i.S. des 8 12 Abs. 6 BauNVO einge-
schrankt. Einer weiteren Uberbauung von Grundstiicksflachen auRerhalb der tiberbauba-
ren Flachen mit stérenden Anlagen zu Gunsten einer qualitatsvollen Gestaltung der Frei-
bereiche wird somit entgegen gesteuert.

Im Bereich der Anbauverbotszone entlang der B9 werden Stellplatze zugelassen, um eine
bestmogliche Nutzbarkeit dieser Flachen zu gewahrleisten.

Verkehrliche Situation

Es ist ein wichtiges Planungsziel, die verkehrliche Situation im Bereich des Gewerbege-
bietes entsprechend den funktionalen Erfordernissen auszubauen. Zu diesem Zweck soll
eine mit Baumen gestaltete und fiir den gewerblichen Verkehr ausreichend dimensionierte
HauptsammelstraRe mit Wendeplatzanlage ausgebaut werden.

Die Hauptsammelstraf3e wird Uber eine projektierte Verbindungsstraf3e entlang der nérdli-
chen Plangebietsgrenze, die eine verkehrliche Verbindung zur Feldstral3e herstellt, an das
drtliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Nach dem Ausbau der neuen Verkehrsfiihrung besteht eine direkte Verkehrsanbindung in
Richtung Stadtzentrum ebenso wie Uber die Kélner StralRe (B 9) in die Gibrigen Regionen.
Die Kolner StralRe (B 9) ist in ihrer Funktion als anbaufreie Bundesstral3e qualifiziert.
Dementsprechend ist in den Bebauungsplan die Festsetzung einer 20 m breiten anbau-
freien Zone sowie eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt getroffen.

Grunflachen

Ein wesentlicher Aspekt der Planung ist der Ausbau eines 6kologisch sinnvollen Systems
von Freiflachen, unter Berlcksichtigung bereits vorhandener Vegetationsstrukturen und
Landschaftselemente.

Zur Vernetzung dieses Systems werden Festsetzungen zur Sicherung von Bepflan-
zungsmafl3nahmen sowie Ausgleichsflachen getroffen. Hier ist die Gestaltung der Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft entlang der westlichen Grenze des Bebauungsplangebietes hervorzuheben.

Durch die intensiven zusatzlichen Bepflanzungen mit BAumen und Strduchern, soll an
dieser Stelle eine naturliche Abschirmung des Gewerbegebietes erreicht werden. Ein Teil
der Kompensationsmafinahmen wird auf diesen Flachen durchgefuhrt.

Ebenfalls soll die Entwicklung eines sparsamen ErschlieRungssystems in Verbindung mit
der Anpflanzung von Baumreihen eine gestalterisch-okologisch hohe Qualitat bewirken.

Die Festsetzungen werden auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Begleitplans,
der zum Entwurf erstellt wird, ggfs. angepasst bzw. erganzt.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Untersuchung tber die aktu-
ellen sowie kiinftig aus der gewerblichen und verkehrlichen Situation zu erwartenden Im-
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missionen durchgefihrt. Zu bericksichtigen sind die vorhandenen Nutzungen in Bezug
auf die geplante Gewerbestruktur. Hier werden durch die festzulegenden Emissionskon-
tingente geeignete MalRBnahmen getroffen. Das Gutachten sowie die sich hieraus erge-
benden Festsetzungen werden zum Entwurf erganzt.

Durch die vorliegende Larmsituation des Bahnverkehrs auf der Bahnlinie Kdln — Kleve der
Deutschen Bahn AG und auf der Kélner Stral3e (B 9) ergaben sich aus dem aufgehobe-
nen Bebauungsplan Kevelaer Nr. 45 keine konkreten Schutzvorkehrungen.

Um die seinerzeit nach VDI 2719 geforderten Innengerauschpegel fur Schlafraume in
Wohngebauden von 30-35 dB einhalten zu kdnnen, missen die zur BundesstralRe 9 ori-
entierten Bauteile, die Wohnrdume unmittelbar nach aul3en abschlieRen und die sich in
einem Abstand von 70 m oder weniger von der Mitte der Fahrbahn der B 9 befinden, ein
bewertetes Bauschallddmmmaf von mindestens 30 dB einhalten

Dies wird bereits durch den gesetzlich vorgeschriebenen Einbau von Fenstern der Schall-
schutzklasse 2 erreicht.

10. Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes vor.

Zum Entwurf wird ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, in dem der Bestand
bewertet und die Veréanderungen, die sich aus der Planung ergeben, bilanziert werden.
Nach dem Ergebnis einer vorab vorgenommenen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kon-
nen die erforderlichen KompensationsmafRnahmen nicht vollstdndig innerhalb des Plan-
gebietes umgesetzt werden. Das Kompensationsdefizit soll von der Stadt Kevelaer auf
Kosten des Investors auf Flachen aufRerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Hierzu wird im Entwurf eine textliche Festsetzung zur Zuordnung der Ausgleichsmal3-
nahmen erganzt.

Altlasten

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Tanklager, das im Altlastenkatas-
ter unter Az.: 60.3-703208-842 als Altstandort eingetragen ist. Nach einer in 1991 durch-
gefihrten gutachterlichen Untersuchung wurden auf dem Geldnde lokal begrenzte Bo-
denverunreinigungen festgestellt. Ein Austrag in das weitere Umfeld oder in das Grund-
wasser war nach Ansicht des Gutachters allerdings nicht zu besorgen, so dass ein Sanie-
rungsbedarf nicht gegeben war. Eine weitergehende Bodenuntersuchung, die eine ab-
schlielende Ermittlung Gber den Gefahrdungsgrad und GréRenordnung des verunreinig-
ten Gebietes beinhaltet, wurde bislang nicht durchgefihrt. Konkrete Angaben lber im
Plangebiet vorliegende Verunreinigungen sowohl in das Grundwasser als auch im Boden
kénnen daher zurzeit noch nicht gemacht werden. Aufgrund der ungeklarten Situation
wurde beim aufgehobenen B-Plan Nr. 45 mit der Kreisverwaltung abgestimmt, dass jegli-
che Eingriffe in das Grundwasser und jegliche Grundwasserhaltung mit der unteren Bo-
denschutzbehérde abzustimmen ist.

Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen.

11. Umweltbericht

Zur Offenlage des Bebauungsplans wird der Begrindung ein Umweltbericht beigeflgt. In-
halt des Umweltberichtes wird dann auch das Ergebnis einer landschaftspflegerischen
Stellungnahme mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sein.

Die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden aufgefordert, sich im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB zu aul3ern.
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12. Wasserwirtschaftliche Belange/ Ver- und Entsorqung

Die Wasserversorgung wird durch die Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes si-
chergestellt. Weil bei der beabsichtigten Entwicklung des Gewerbegebietes auch von
wasserintensiven Vorhaben ausgegangen werden muss, ist das Leitungsnetz entspre-
chend zu dimensionieren.

Ebenfalls ist das tUbrige Ver- und Entsorgungsnetz dem geplanten Nutzungsgeflige anzu-
passen. Seitens der Leitungstrager wird die Versorgung des Gebietes, u.a. mit Elektrizitat,
Gas und der Telekommunikation, sichergestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen, unterirdisch verlegten 10 kV Leitungen des Versorgungs-
tragers Westnetz werden durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes gesichert.
Ebenfalls ist die Sicherung einer Transformatorenstation sowie einer Abwasserhebeanla-
ge erforderlich. Zu diesem Zweck werden Flachen fur Versorgungsanlagen mit entspre-
chenden Zweckbestimmungen festgesetzt.

Gemald § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von erstmals bebauten, versiegelten
oder an die Kanalisation angeschlossenen Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, soweit dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Auf der Basis einer durchgefiihrten gutachterlichen hydrogeologischen Untersuchung im
Rahmen des Bebauungsplanes Kevelaer Nr. 45 vom 12.04. 2017 wurde festgestellt, dass
die vorgefundenen Bodenverhéltnisse die Versickerung von Niederschlagswasser ermdg-
lichen. Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes ist jedoch eine Versickerung
Uber Sickerschachte oder Rigolen nicht mdglich. Daher kann hier nur eine flache Versi-
ckerungsmaflinahme in Form von Flachen- oder Muldenversickerung durchgefiihrt wer-
den.

In der Regel ist jedoch in den Gewerbegebieten eine Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung aufgrund einer moglichen Belastung der Regenwasser durch Schadstoffe ohne Be-
handlung nicht zulassig. Das Niederschlagswasser muss daher lber die im Bereich der
PlanstraRe neu zu verlegende Kanalisation (Trennsystem) abgeleitet werden. Diese Ka-
nalisation wird an das vorhandene Kanalnetz im Bereich der Feldstral3e, nordlich aul3er-
halb des Plangebietes, angeschlossen.

Die Regenwassermengen aus dem Einzugsgebiet des geplanten Gewerbegebietes sind
nach dem vorliegenden Entwasserungsentwurf Uber die bestehenden Hauptsammler in
der Feld- und Wettener Str. der Regenwasserbehandlungsanlage / Regenriickhaltebe-
cken ,Schinkenbend zuzuleiten, zu behandeln und gedrosselt der Niers zuzufiihren.

Das Schmutzwasser wird dem Gruppenklarwerk Kevelaer/Weeze des Niersverbandes
zugefihrt.

13. Kennzeichnung

Der gesamte Bebauungsplanbereich wird als Flache gekennzeichnet, unter der zukiinftig
der Bergbau umgehen kann.

14. Flachenbilanz

Die GroRRe des Plangebietes betragt insgesamt ca. 5,746 ha. = 100%
Flachen:

Gewerbegebiet (GE) ca. 4,074ha. =70,90%
davon bebaut (Grundflache) ca. 3,259 ha.

Verkehrsflache ca. 0,627 ha. =10,90 %



Verkehrsflache besond. Zweckbest.
Flache fur Versorgungsanlagen
Wasserflache

Grunflachen

Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Im Auftrag

ca. 0,113 ha.

ca. 0,006 ha.

ca. 0,083 ha.

ca.0,395 ha.

ca. 0,448 ha.

2,00 %
0,10 %
1,40 %

6,90 %

7,8 %



