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1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung des Rates der Stadt Kevelaer hat in seiner
Sitzung am 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Kevelaer Nr.79 (Gewerbegebiet Aent Vorst -
Nord) beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird durch die eingeschlossenen Flurstiicke 481,
482, 483, 423 teilweise und 479 der Flur 23 sowie den eingeschlossenen Flursticken, 488, 487, 489, 551,
570, 552, und teilweise das Flurstuick 490 der Flur 24 begrenzt.

Die Flurstiicke befinden sich in der der Gemarkung Kevelaer.

Die geometrisch eindeutige Abgrenzung des Plangebietes wird durch die Grenzen des Bebauungsplanes
bestimmt.

2 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet liegt am stdostlichen Rand des gewachsenen Siedlungsschwerpunktes der
Wallfahrtsstadt Kevelaer, im Ubergangsbereich der durch gewerbliche bzw. vereinzelt auch durch landwirt-
schaftliche Nutzung gepragten Baugebiete zum vorwiegend durch Agrarnutzung bestimmten Landschafts-
raum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Norden durch die Gewachshausanlagen eines Garten-
baubetriebes, der Uber die FeldstralRe erschlossen ist, begrenzt.

Im Osten wird die Plangebietsgrenze durch die Verkehrsflachen der Kolner Strale (B 9) markiert, im Stden
durch die aufgelassene und verfallene Hofanlage des Noyshof und den Bachlauf der Dondert.

Die westliche Abgrenzung verlauft entlang der Bahnlinie K6In — Kleve der Deutschen Bahn AG.

3 Raumliche und strukturelle Situation

Die strukturelle Situation im Plangebiet ist durch die zwischenzeitlich abgerissene Hofanlage des De-
ckersshof gepragt, dessen ehemalige Flache in groRraumige Weideflachen eingebettet ist. Sie wird land-
wirtschaftlich genutzt. Die Vegetation besteht aus mehreren, zum Teil dicht mit Baumen und Strauchern
bepflanzten Geholzgruppen sowie Baumreihen, vor allem entlang dem Bachlauf der Dondert.

Die nordliche Grenze des Plangebietes sowie die dstliche StralRengrenze der Kdlner Stralle (B 9) werden
durch das Gewerbegebiet Kevelaer — Ost markiert. Hier befinden sich neben einigen Produktionsbetrieben
uberwiegend Handels — und Dienstleistungsbetriebe.

Die Baugebiete zwischen der Gelderner Stral3e und der Bahnlinie der Deutschen Bahn AG an der westli-
chen Grenze des Plangebietes sind tiberwiegend durch Wohnnutzung geprégt.

Sudlich an das Plangebiet grenzt das Areal des aufgelassenen und verfallenen Noyshof an, der in einer
landwirtschaftlich genutzten Flache liegt.
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Daran sudlich angrenzend, erstreckt sich eine groRere Grinflache bis zu dem Verkehrsbauwerk (Rampen
und Brlckenbauwerk) der OWI. Diese Grunflache mit dem integrierten Bachlauf der Dondert wurde als
Ausgleichsmalnahme im Rahmen der Realisierung der OWI angelegt.

4 Derzeitige verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet weist aufgrund der Nahe zu der Bundesstrae Kolner Str.-B 9 und der Landesstralie 491
(OW 1) eine exponierte Lage auf. Diese Strallen erfillen eine wichtige Verbindungsfunktion fir den inner-
stadtischen und den Uberdrtlichen Verkehr.

Das komplett ausgebaute Hauptverkehrsstralennetz bietet eine hervorragende Verkehrsabwicklung der
regionalen und Uberregionalen Verkehrsstrome.

Im Plangebiet ist kein 6ffentliches StraRennetz vorhanden. Die bestehende Hofanlage ist lediglich iber
einen Zufahrtsweg an die Kdlner Strale (B 9) angebunden.

5 Ubergeordnete Planungsvorgaben

5.1 Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Im rechtskraftigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD) ist das Plangebiet als Bereich
fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit mit den Zielen
der Landesplanung abgestimmt.

Die aulerhalb des Plangebietes liegende Kdlner Stralle (B 9) ist als StraRe flur den Uberregionalen bzw.
regionalen Verkehr und die Bundesbahnlinie als Schienenweg fir den Uberregionalen und regionalen Ver-
kehr dargestellt.

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Wallfahrtsstadt Kevelaer in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 02.04.2009 weist fiir den Anderungsbereich gewerbliche Bauflachen sowie einen
Schutzstreifen (gem. § 9 FSTrG) parallel zur Kblner Stralke (B 9) aus. Der Bebauungsplan wird somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die aulerhalb des Plangebietes liegende Kodlner Strale (B 9) ist als sonstige ortliche und lberdrtliche
Hauptverkehrsstralle dargestellt, die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG als Flache fiir Bahnanlagen.

6 Ziele des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Realisierung nachfolgender
Ziele geschaffen werden:

o Weiterentwicklung sowie stadtebauliche Arrondierung des stidwestlichen Teilraumes des Gewer-
begebietes ,Kevelaer — Ost*

o Festsetzung von Gewerbegebieten zu Gunsten der Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen
entsprechend des in Kevelaer vorliegenden Bedarfs
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o Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Vernetzung des Gebietes und flir den Ausbau
eines dem gewerblichen Verkehr angepassten zentralen ErschlieBungssystems

e Festsetzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft als Ausgleichsflache fur die erforderliche Kompensation und zur Erhaltung
der vorhandenen Geholzvegetation

o Festsetzung von Wasserflachen des Bachlaufes der Dondert

o Festsetzung eines Geh-, Fahr-, und Leitungsrechtes zur Sicherung von Anlagen der Westnetz
GmbH

o Festsetzung einer Flache fur Versorgungsanlagen (Trafo) und Abwasserbeseitigung (Pumpstation)

e MaRnahmen zur Vermeidung von unvertraglichen Immissionsbelastungen.

6.1 Darlegung der Ziele und Zwecke

Nach den Zielformulierungen der Gbergeordneten Planungsvorgaben ist fir das Plangebiet die stadtebauli-
che Entwicklung in Form eines ca. 5,7 ha groRen Gewerbegebietes vorgesehen.

Wesentliche Aspekte der Planung sind die unter § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 8 BauGB aufgeflihrten allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolke-
rung sowie die Belange der Wirtschaft als auch die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen.

Ein zusatzliches Planungserfordernis ist die seit mehreren Jahren vorliegende Nachfrage nach geeigneten
Grundstticksflachen fiur die Ansiedlung von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Siedlungsschwer-
punkt der Stadt Kevelaer. Ein GroRteil dieser Handelsbetriebe umfasst den Vertrieb eines schmalen, nicht
zentrums- und nahversorgungsrelevanten Warensortimentes.

Mit einigen Ausnahmen sind diese Betriebe aufgrund ihrer spezifischen Eigenschaften, wie unter anderem
die hohe Flachenintensitét fir die Lagerhaltung und Vertrieb von meistens sperrigen Produkten, in den
Innenstadtbereichen stadtebaulich nicht integrierbar. Auch dienen sie im Allgemeinen nicht der Nahversor-
gung der ortlichen Bevdlkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs. Es handelt sich hier u.a. um Gartenbau-
maérkte, Baumarkte, Mébelmérkte, KFZ-Handel und Getrankemarkte.

Im Sinne einer funktionalen Stadtentwicklung ist die Ausweisung von Gewerbeflachen fiir die Ansiedlung
entsprechender, nicht zentrenrelevanter Betriebe besonders geeignet, so dass der Bebauungsplan hierzu
neben der Ansiedlung von traditionellen Gewerbebetrieben einen Spielraum eréffnet.

Der nach diesen Planungsaspekten entwickelte Bebauungsplan bietet die Voraussetzung flir die Realisie-
rung der angestrebten stadtebaulichen Neuordnung. Er gibt den Rahmen firr die bauliche Gliederung und
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Nutzung, die MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, die Lage der zukinftigen
Grin- und Freiflachen, sowie die geplante Erschlieung vor.

6.2 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die o0.a. Vorgaben wird durch die Festsetzungen zu den geplanten Gewerbegebieten gem.
§ 8 Abs. 1 Bau NVO, ein Nutzungsspektrum ermadglicht, das sowohl fir die Ansiedlung von Handelsbetrie-
ben als auch fir die Ansiedlung von traditionellen Gewerbenutzungen wie produzierende, dienstleistende
und handwerkliche Gewerbebetriebe gute Voraussetzungen bietet.

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Kevelaer vom Juli 2015 benennt das Gebiet an
der Kolner Stralle als Sonderstandort, an dem die Ansiedlung von Betrieben mit nahversorgungs- und zen-
trenrelevanten Kernsortimenten (groB- und kleinflachig) zukinftig auszuschlieBen ist.

In den Gewerbegebieten sind daher gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Einzel-
handelsbetriebe mit zentren- / nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimenten entsprechend der
Kevelaerer Sortimentsliste (gemal dem vom Rat der Stadt Kevelaer am 25.06.2015 beschlossenen Ein-
zelhandelskonzept flir die Stadt Kevelaer) nicht zulassig.

Diese Sortimente sind:

nahversorgungsrelevant

- Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk Tabakwaren,Getranke
- Reformwaren

- Drogeriewaren (Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel, Wasch- und Putzmittel)
- Schnittblumen, Zimmerpflanzen

zentrenrelevant

- medizinische, orthopadische, pharmazeutische Artikel, Sanitatswaren
- Biicher

- Papier/ Blirobedarf/ Schreibwaren

- Spielwaren

- Bastelartikel

- Bekleidung, Wasche

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe

- Babyartikel, Kinderkleinartikel

- Schuhe, Lederwaren

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

- Heimtextilien, Gardinen und Zubehér, Bettwasche
- Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik

- Kunstgewerbe, Bilderrahmen, Antiquitaten

- Geschenkartikel, Devotionalien

- Uhren, Schmuck

- Optik, Augenoptik
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- Musikalien

- Elektrogerate, Medien (
Computer, Foto)

- Fahrrader, Fahrradzubehor

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,

Zentren- bzw. nahversorgungsrelevante Sortimente gemal Kevelaerer Sortimentsliste sind als Randsorti-
ment ausnahmsweise zulassig, wenn diese dem nicht zentren- bzw. nahversorgungsrelevanten Hauptsor-
timent deutlich untergeordnet sind. Der Umfang der Randsortimente darf maximal 10 % der Verkaufsflache,
jedoch maximal 800 gm betragen.

Hierdurch wird sichergestellt, dass es bei der Ansiedlung neuer Betriebe nicht zu unbilligen Harteféllen bei
der Definition und Abgrenzung im Einzelfall erforderlicher Sortimentserganzungen kommt. Gleichzeitig
bleiben die Zielvorstellungen des Einzelhandelskonzepts zum Schutz der zentren- und nahversorgungsre-
levanten Geschaftsangebote in den Innenstadtlagen gewahrt.

Ebenso werden aufgrund der schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, gemaf
§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.

Zudem sollen aufgrund der angestrebten hochwertigen Qualitdt des Gewerbegebietes, die in den Gewer-
begebieten haufig anzutreffenden flachenintensiven Lagerplatze als eigenstandige Nutzung nicht zugelas-
sen werden.

Da es sich bei dem Gewerbegebiet wegen der infrastrukturellen Situation am Schnittpunkt von mehreren
uberregionalen Strallen um einen exponierten Standort handelt, soll das Gebiet vorwiegend fiir die Ansied-
lung von Mittel- und GroRbetrieben offen gehalten werden.

Unter Beriicksichtigung der entlang der Gelderner Strafle vorhandenen Wohn- bzw. Mischbebauung und
des Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme, werden die Gewerbegebiete (GE) mit einer Nutzungsein-
schrankung (N1 und N2) versehen.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung - Grundflachen- und GeschoRflachenzahl - werden in den Gewerbegebie-
ten (GE) die hochstzulassigen Werte der Baunutzungsverordnung festgesetzt, um die variable bauliche
Ausnutzung und maRstébliche Gestaltung der Gewerbegrundstlicke nicht unndtig einzuengen.

In diesem Zusammenhang sollen die in dem Baugebiet zuldssigen Gebaudehohen eine stadtebaulich an-
gemessene Gebaudehdhenentwicklung bewirken. Diese Hohen entsprechen in der Regel einer drei- bis
viergeschossigen Bebauung und orientieren sich an den technischen und betrieblichen Funktionsablaufen
der Gewerbebetriebe.

Ausnahmen von festgesetzten Gebaudehdhen kdnnen flr die technisch erforderlichen Bauteile erteilt wer-
den. Die maximale Bauhohe darf durch Anlagen wie Liftungsanlagen, Schornsteine, Silobauwerke sowie
Dachaufbauten flr technische Anlagen wie Aufzugsanlagen, Aggregate und Klimaanlagen ausnahmsweise
uberschritten werden. Als oberstes HohenmaR flir diese Anlagen wird 2,50 m festgesetzt.
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6.4 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Ublicherweise sind Gewerbegebiete weitestgehend durch eine offene Baustruktur, bei haufigem Uber-
schreiten der bei offener Bauweise zulassigen Gebaudelange von 50 m, gepragt.

Es wird daher gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der innerhalb der
offenen Bauweise die Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden kann.

In den Baugebieten (GE) werden grofRraumige Uberbaubare Flachen festgesetzt, um den Grundstiicksei-
gentlimern unter anderem in Bezug auf den technischen Betriebsablauf ausreichende Gestaltungsfreihei-
ten in der raumlichen Anordnung der Baukorper einzuraumen.

Gleichzeitig sollen die festgesetzten Baugrenzen, in einem Abstand von 5 m parallel zu der Stralkenbe-
grenzungslinie sowie in einem Abstand von 3m parallel zu der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft einen attraktiv gestalteten Uber-
gang zwischen Betriebsgebauden und den Verkehrsflachen sowie dem naturnah gestalteten Uferbereich
der Dondert bewirken.

Entlang der Koiner Strafle (B 9) wird die Baugrenze 20 m parallel zum Fahrbahnrand festgesetzt, um die
erforderliche Einhaltung der Anbauverbotszone zu garantieren. Auch an dieser Stelle sind Regelungen fiir
die Bepflanzung bzw. Gestaltung von Griinzonen getroffen.

Um die Grundstlcksflachen fiir diese Gestaltungsmalinahmen offen zu halten wird ebenfalls die Zulassig-
keit von Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen bzw. (iberdachter Stellplatze (Car-
ports) und Garagen i.S. des § 12 Abs. 6 BauNVO eingeschrankt. Einer weiteren Uberbauung von Grund-
stiicksflachen aulerhalb der tberbaubaren Flachen mit stérenden Anlagen zu Gunsten einer qualitatsvol-
len Gestaltung der Freibereiche wird somit entgegen gesteuert.

Im Bereich der Anbauverbotszone entlang der B9 werden Stellplatze zugelassen, um eine bestmdgliche
Nutzbarkeit dieser Flachen zu gewahrleisten.

7 Verkehrliche Situation

Es ist ein wichtiges Planungsziel, die verkehrliche Situation im Bereich des Gewerbegebietes entsprechend
den funktionalen Erfordernissen auszubauen. Zu diesem Zweck soll eine mit Baumen gestaltete und fir
den gewerblichen Verkehr ausreichend dimensionierte Hauptsammelstrafle mit Wendeplatzanlage ausge-
baut werden.

Die HauptsammelstraRe wird Uber eine projektierte Verbindungsstrale entlang der nérdlichen Plangebiets-
grenze, die eine verkehrliche Verbindung zur Feldstralle herstellt, an das ortliche und Gberortliche Ver-
kehrsnetz angebunden.

Nach dem Ausbau der neuen Verkehrsflihrung besteht eine direkte Verkehrsanbindung in Richtung Stadt-
zentrum ebenso wie Uber die Kolner Stralle (B 9) in die Ubrigen Regionen.

Die Kolner StraBRe (B 9) ist in ihrer Funktion als anbaufreie Bundesstrale qualifiziert. Dementsprechend ist
in den Bebauungsplan die Festsetzung einer 20 m breiten anbaufreien Zone sowie eines Bereiches ohne
Ein- und Ausfahrt getroffen. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen ErschlieBung Uber die Feldstrale

und den Kreisverkehr B 9 wurde Uber ein Verkehrsgutachten der IGS Neuss nachgewiesen,
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um sicherzustellen, dass das zukiinftige Verkehrsaufkommen ber den bestehenden Kreisverkehr Kdlner
Stralle (B 9) / Wettener Strale (K 30) / Feldstralle abgewickelt werden kann.

Neben den Verkehren, die durch den Bebauungsplan Nr. 79 induziert werden, wurde bei den Berechnun-
gen auch das durch den Bebauungsplan Nr.70 induzierte Verkehrsaufkommen zugrunde gelegt, welcher
sich ebenfalls in der Aufstellung befindet und dessen Verkehrsaufkommen sich auf den Kreisverkehr Kol-
ner Strale (B 9) / Wettener Stralle (K 30) / FeldstralRe auswirken wird.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die Leistungsfahigkeiten an dem Knotenpunkt in der bemessungsre-
levanten Spitzenstunde im Bestand und in der Prognose gepriift.

Die Leistungsfahigkeitsnachweise flir den Kreisverkehr zeigen, dass sowohl im Bestand als auch in der
Prognose eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat erreicht wird.

Somit bestehen aus verkehrlicher Sicht keine Bedenken hinsichtlich des geplanten Bebauungsplanes Nr.
79 ,Gewerbegebiet Aent Vorst — Nord“, wenn die Annahmen der Verkehrserzeugung eingehalten werden.

8 Grunflachen

Ein wesentlicher Aspekt der Planung ist der Ausbau eines dkologisch sinnvollen Systems von Freiflachen,
unter Bertlicksichtigung bereits vorhandener Vegetationsstrukturen und Landschaftselemente.

Zur Vernetzung dieses Systems werden Festsetzungen zur Sicherung von Bepflanzungsmafinahmen so-
wie Ausgleichsflachen getroffen. Hier ist die Gestaltung der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang der westlichen Grenze des Bebauungs-
plangebietes hervorzuheben.

Durch die intensiven zusatzlichen Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern, soll an dieser Stelle eine
natlrliche Abschirmung des Gewerbegebietes erreicht werden. Ein Teil der Kompensationsmafnahmen
wird auf diesen Flachen durchgefiihrt.

Ebenfalls soll die Entwicklung eines sparsamen ErschlieBungssystems in Verbindung mit der Anpflanzung
von Baumreihen eine gestalterisch-6kologisch hohe Qualitat bewirken.

Die Festsetzungen erfolgen auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Begleitplans.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Untersuchung Gber die aktuellen sowie kiinf-
tig aus der gewerblichen und verkehrlichen Situation zu erwartenden Immissionen durch das Biro ISRW
Klapdor Dusseldorf durchgefiihrt. Zu berticksichtigen sind die vorhandenen Nutzungen in Bezug auf die
geplante Gewerbestruktur. Hier werden durch die festzulegenden Emissionskontingente geeignete Mal-
nahmen getroffen. Eine Festsetzung von Abstandsklassen wie in der Vorentwurfsfassung wird nicht mehr
vorgenommen. Das Gutachten sowie die sich hieraus ergebenden Festsetzungen wurden im Entwurf er-
ganzt.

Die Stadt Kevelaer plant mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Kevelaer 79 "Aent- Vorst-
Nord" die Ausweisung von zwei Gewerbegebieten. Die Untersuchungen ergeben folgende Er-
gebnisse:

Unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch die bestehenden Betriebe im Umfeld des Plan-
gebietes ergeben sich folgende Emissionskontingente fur die beiden Teilflachen:




Wallfahrtsstadt Kevelaer Bebauungsplan Nr. 79

Lek tags dB(A) Lek nachts dB(A)
GE N1 66 dB(A) 51dB(A)
GE N2 61 dB(A) 46 dB(A)

Die Uberpriifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgte durch die Berechnungen geméaR
DIN 45691. Die dargelegten textlichen Festsetzungen flir die Gerauschkontigentierung sind in
den B-Plan-Entwurf Gbernommen.

Verkehrslarm:

Die Orientierungswerte fiir GE- Gebiet, Beiblatt 1 zur DIN 18005, werden vor allen fir den
Nachtzeitraum an der stralRenseitigen Baugrenze nicht eingehalten. Der Nachtwert von 55 dB(A)
wird erst in ca. 40-50 m Abstand von der Kdlner Strale eingehalten.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ergibt sich bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
mit Fassaden in den ausgewiesenen Larmpegelbereichen | bis IV fir die Fassaden folgende Zuordnung der
erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaRe erf. R'wres gemal DIN 4109, Tabelle 8 zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes der Auflenbauteile ein-
schl. Fenster und Zusatzeinrichtungen der rechnerisch festgesetzten Gebaudeflachen bei den fiir den
standigen Aufenthalt von Personen genutzten Raumen:

Larmpegelbereich Malf3geblicher Resultierendes bewertetes Schall-
AuBenlarmpegel damm-Mal erf. R'wres in dB
in dB(A) = —
Aufenthaltsraume BlUroraume
in Wohnungen oder vgl.
I 55 30
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
A\ 66-70 40 35

Die Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Eignung der
gewahlten Gebaudekonstruktion nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu fuhren, die Kor-
rekturwerte der DIN 4109 sind zu bericksichtigen.

10 Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zZes vor.

Im landschaftspflegerischen Begleitplan wird der Bestand bewertet und die Veranderungen, die sich aus
der Planung ergeben, bilanziert.

Nach dem Ergebnis einer vorab vorgenommenen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung kénnen die erforderli-
chen Kompensationsmalnahmen nicht vollstdndig innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Das
Kompensationsdefizit wird von der Wallfahrtsstadt Kevelaer auf Kosten des Investors auf Flachen auler-
halb des Plangebietes ausgeglichen. Hierzu ist eine textliche Festsetzung zur Zuordnung der Ausgleichs-
malnahmen erganzt.
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Altlasten

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Tanklager, das im Altlastenkataster unter Az.:
60.3-703208-842 als Altstandort eingetragen ist. Nach einer in 1991 durchgefuhrten gutachterlichen Unter-
suchung wurden auf dem Gelande lokal begrenzte Bodenverunreinigungen festgestellt. Ein Austrag in das
weitere Umfeld oder in das Grundwasser war nach Ansicht des Gutachters allerdings nicht zu besorgen, so
dass ein Sanierungsbedarf nicht gegeben war. Eine weitergehende Bodenuntersuchung, die eine ab-
schlieBende Ermittlung Uber den Gefahrdungsgrad und GroRenordnung des verunreinigten Gebietes bein-
haltet, wurde bislang nicht durchgefiihrt. Konkrete Angaben Uber im Plangebiet vorliegende Verunreinigun-
gen sowohl in das Grundwasser als auch im Boden kdnnen daher zurzeit noch nicht gemacht werden.
Aufgrund der ungeklarten Situation wurde beim aufgehobenen B-Plan Nr. 45 mit der Kreisverwaltung ab-
gestimmt, dass jegliche Eingriffe in das Grundwasser und jegliche Grundwasserhaltung mit der unteren
Bodenschutzbehorde abzustimmen ist

Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

11 Wasserwirtschaftliche Belange / Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes sichergestellt. Weil bei
der beabsichtigten Entwicklung des Gewerbegebietes auch von wasserintensiven Vorhaben ausgegangen
werden muss, ist das Leitungsnetz entsprechend zu dimensionieren. Dies wurde in einer Erschliefungs-
planung des Ing. Buro Kottowski Kalkar nachgewiesen.

Ebenfalls ist das Gbrige Ver- und Entsorgungsnetz dem geplanten Nutzungsgefiige anzupassen. Seitens
der Leitungstrager wird die Versorgung des Gebietes, u.a. mit Elektrizitat, Gas und der Telekommunikation,
sichergestellt.

Die im Plangebiet vorhandenen, unterirdisch verlegten 10 kV Leitungen des Versorgungstragers Westnetz
werden durch die Festsetzung eines Leitungsrechtes gesichert. Die Leitungsfilhrung innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen erfolgt in Abstimmung mit Westnetz auf privatrechtlicher Vereinbarung.
Ebenfalls ist die Sicherung einer Transformatorenstation sowie einer Abwasserhebeanlage erforderlich. Zu
diesem Zweck werden Flachen fir Versorgungsanlagen mit entsprechenden Zweckbestimmungen festge-
setzt.

Gemal § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von erstmals bebauten, versiegelten oder an die Kanali-
sation angeschlossenen Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Auf der Basis einer durchgeflihrten gutachterlichen hydrogeologischen Untersuchung des Ing.-Biro HPC
Duisburg im Rahmen des Bebauungsplanes Kevelaer Nr. 79 vom 12.04. 2017 wurde festgestellt, dass die
vorgefundenen Bodenverhaltnisse die Versickerung von Niederschlagswasser ermdglichen. Aufgrund des
geringen Grundwasserflurabstandes ist jedoch eine Versickerung tber Sickerschachte oder Rigolen nicht
maglich. Daher kann hier nur eine flache VersickerungsmalRnahme in Form von Flachen- oder Mulden-
versickerung durchgeflihrt werden.

In der Regel ist jedoch in den Gewerbegebieten eine Versickerung oder ortsnahe Einleitung aufgrund einer
maglichen Belastung der Regenwéasser durch Schadstoffe ohne Behandlung nicht zuléssig. Das Nieder-
schlagswasser muss daher Uber die im Bereich der Planstrale neu zu verlegende Kanalisation (Trennsys-
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tem) abgeleitet werden. Diese Kanalisation wird an das vorhandene Kanalnetz im Bereich der Feldstrale,
nordlich aulerhalb des Plangebietes, angeschlossen.

Die Regenwassermengen aus dem Einzugsgebiet des geplanten Gewerbegebietes sind nach dem vorlie-
genden Entwasserungsentwurf tber die bestehenden Hauptsammler in der Feld- und Wettener Str. der
Regenwasserbehandlungsanlage / Regenrickhaltebecken ,Schinkenbend* zuzuleiten, zu behandeln und
gedrosselt der Niers zuzufihren.

Das Schmutzwasser wird dem Gruppenklarwerk Kevelaer/Weeze des Niersverbandes zugefilhrt.

Im Umweltbericht wurde das Uberschwemmungsrisiko durch die Dondert dargestellt. Aus diesem Grunde
wurde zur Dondert ein groRztigiger Abstand zwischen Bachlauf und Gberbebaubarer Grundstlcksflache
mittels Weg und Grinflachen dargestellt.

12 Kennzeichnung

Der gesamte Bebauungsplanbereich wird als Flache gekennzeichnet, unter der zukunftig der Bergbau um-
gehen kann.

13 Flachenbilanz

Die Grole des Plangebietes betragt insgesamt ca. 5,746 ha. =100 %
Flachen:

Gewerbegebiet (GE) ca. 4,093 ha.=71,23 %
davon bebaut (Grundflache) ca. 3,274 ha.
Verkehrsflache ca. 0,705 ha.=12.27 %
Verkehrsflache besond. Zweckbest. ca. 0,110 ha.=1,92 %
Flache fir Versorgungsanlagen ca. 0,006 ha.= 0,10 %
Wasserflache ca. 0,083 ha.= 1,44 %
Grinflachen ca. 0,417 ha.="7,27 %

Flache flr MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,332 ha.= 5,77 %

10
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14 Umweltbericht

14.1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Berucksichtigung des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und
§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung bei Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von vorbereiten-
den und verbindlichen Bauleitplanen durchzufihren.

Die auf Grund der Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes sind gem. § 2a Nr. 2 BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Die im Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen der nachteiligen Folgen fir die be-
troffenen Umweltbelange gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 sind in der Abwéagung zu berticksichtigen.

Hinsichtlich der Umweltbelange werden insbesondere die Auswirkungen auf den Menschen, auf Tier- und
Pflanzenarten und Lebensraume, auf Boden und Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur-
und Sachgiter gepruft.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch werden insbesondere Aussagen zu mdglichen schalltechnischen
Auswirkungen des Gewerbegebiets auf umliegende schutzwiirdige Nutzungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden Aussagen zu Biotoptypen, Lebensraumpotenzial
fr Brutvdgel, Flederméause, Amphibien und Reptilien sowie zur Erfiillung oder Nichterfillung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Boden werden Aussagen zur Altlastensituation, zu Bodentypen- und -
funktionen, Flacheninanspruchnahme, Auswirkungen durch Bodenversiegelung, MaRnahmen zur Vermei-
dung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser werden Aussagen zu Grundwasser, Uberschwemmungsbereichen und
der Ableitung von Niederschlagswasser getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Luft und Klima werden Aussagen zu Siedlungsflachen, Schadstoffbelastung
bzw. Luftqualitat, Lokalklima und Auswirkungen durch die Siedlungsentwicklung getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Landschaft werden Aussagen zu anthropogener Vorpragung, Erholungseig-
nung und Auswirkungen durch visuelle Veranderungen getroffen.

Bezogen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter werden Aussagen zu Vorhandensein oder
Nichtvorhandensein von Denkmalern, Bodendenkmalern und dem Verhalten bei Funden getroffen.

14.1.1 Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bauleitplans

Die Wallfahrtsstadt Kevelaer hat die Aufstellung des Bebauungsplans Kevelaer Nr. 79 ,Gewerbegebiet
Aent Vorst-Nord“ beschlossen.

Hintergrund der geplanten Entwicklung des Baugebietes ist die anhaltende Nachfrage nach Baugrundsti-
cken fiir die Ansiedlung gréRerer Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrums- und nahversorgungsrelevanten
Warensortimenten im Stadtgebiet. Aufgrund der spezifischen Eigenschaften mit hoher Flachenintensitat fiir
Lagerhaltung und Betrieb, sind diese Betriebe nicht in innerstadtische Lagen integrierbar. Da derzeit in den
Gewerbegebieten Kevelaers keine geeigneten Flachen fiir diese Vorhaben verfiigbar sind, sollen zur Si-
cherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen nachfrageorientiert neue gewerbliche Bauflachen entwickelt
werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
gewerblichen Betrieben aus den Bereichen Handel, Dienstleistung, Handwerk und produzierendem Ge-
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werbe. Im geplanten Gewerbegebiet sind entsprechend des Einzelhandelskonzeptes der Wallfahrtsstadt
Kevelaer Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/ nahversorgungsrelevantem Einzelhandelssortiment nur aus-
nahmsweise als Randsortimente bis zu einem Umfang von maximal 10% der Verkaufsflache, jedoch ma-
ximal 800 m? zulassig. Flachenintensive Lagerplatze als eigenstandige Nutzungen sind nicht zugelassen.
Aufgrund der Nahe zu Wohn- und Mischbebauung entlang der Gelderner StralRe wird das Gewerbegebiet
mit einer Nutzungseinschrankung versehen. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastung durch bestehende
Betriebe in der Umgebung sind dementsprechend flir die beiden Teilflachen N1 und N2 Emissionskontin-
gente (Lex) nach DIN 45691 festgelegt.

Das HdchstmaR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und Geschossfla-
chenzahlen (GFZ) von 2,4 festgesetzt. Die maximale Hohe der Gebaude wird auf 12 m festgesetzt.

Im westlichen Plangebiet, entlang des Unterhaltungsweges der Dondert, ist eine Flache fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese dient
zusétzlich der Abschirmung des Gewerbegebietes zur umliegenden Wohnbebauung. Entlang der Ubrigen
Plangebietsgrenzen sind Griinflachen festgesetzt. Schlieflich sieht der Bebauungsplan iber das Plange-
biet verteilt die Anpflanzung von Laubbaumen vor.

14.1.2 Standort und Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidlichen Rand des Gewerbegebietes Kevelaer-Ost und grenzt dort an
die Gewachshausanlagen eines Gartenbaubetriebes. Im Osten grenzt das Plangebiet an die Kdlner Stralle
(Bundesstrale 9). Im Westen umfasst das Plangebiet die Dondert und grenzt an die Bahnflachen der
Deutschen Bahn AG, wahrend sich nach Suden hin landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird landwirtschaftlich genutzt. Im Westen des Gebietes liegt eine
Flache, auf welcher sich einst der Deckershof befand. Im Rahmen der Baufeldraumung wurden die baufal-
ligen Gebaude des Hofes abgebrochen. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft die Dondert, die
von Geholzen begleitet wird. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Berg-Ahornallee, die im
Alleenkataster gefuihrt wird.

Die weitere Umgebung ist nach Norden, Osten und Westen tberwiegend durch den Siedlungskorper von
Kevelaer gepragt.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 5,7 ha. Im Zuge der Realisierung der Planung
kann es durch Verkehrsflachen und Gewerbeflachen zur Versiegelung von bis zu 4 ha Boden kommen.

12



Wallfahrtsstadt Kevelaer Bebauungsplan Nr. 79

14.1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umwelt-

schutzes
Fachgesetze
Schutzgut Baugesetzbuch Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Mensch Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln.
Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
schutzgesetz einschliel- | des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sach-
lich Verordnungen glter vor schédlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Er-
scheinungen).

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse flr die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Einhaltung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Malnahmen in Form von Larm-
vorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Art der Berlicksichtigung | Einhaltung der Richtwerte zum Immissionsschutz, ggf. Um-
setzung von MaBnahmen zur Erreichung der Einhaltung auf
der nachfolgenden Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Schutzgut Bundesnaturschutzge- | Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
Tiere und setz/ und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-
Pflanzen Landschaftsgesetz NRW | wortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die
Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich
ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschl. des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung und der Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in seinen Bestandteilen (Eingriffsrege-
lung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.
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Art der Beriicksichti-
gqung

Bericksichtigung der in den artenschutzrechtlichen
Fachbeitragen genannten VermeidungsmafRnahmen,
Berechnung des Kompensationsdefizits und Formulie-
rung des Ausgleichs, Erhalt wichtiger Gehdlzstrukturen,
Eingrlinung des Plangebietes mit Geholzstrukturen

Schutzgut
Boden und
Flache

Bundesbodenschutzge-
setz
Landesbodenschutzge-
setz NRW

Zweck dieser Gesetze ist es, nachhaltig die Funktionen des
Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden
und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverun-
reinigungen zu sanieren (Manahmen zur Beseitigung oder
Verminderung schadlicher Veranderungen der physikali-
schen, chemischen oder biologischen Beschaffenheit des
Bodens) und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen ver-
mieden werden.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusétzlicher
Inanspruchnahme von Bdden. MaBnahmen zum Boden-
schutz im BauGB sind ein Riickbau- oder ein Entsiegelungs-
gebot.

Landschaftsgesetz NRW

Die natlrlichen Bodenfunktionen sind zu erhalten und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
Bei Neuversieglungen ist der Ausgleich vorrangig durch eine
Entsiegelung an anderer Stelle in dem betroffenen Raum zu
bewirken.

Art der Beriicksichti-
gung

Reduzierung der Verkehrsflachen auf ein Minimum,
Vorsorge gegen nachteilige Auswirkungen auf den Bo-
den, Ausgleich des Eingriffs

Schutzgut
Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
Landeswassergesetz
NRW

Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologi-
schen Funktionen.

Art der Beriicksichti-
gung

Niederschlagswasser wird einem Gewasser zugefihrt,
Vorsorge gegen nachteilige Auswirkungen auf das
Grundwasser
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Schutzgut Luft | Bundesimmissions- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
und Klima schutzgesetz einschlieR- | des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sach-
lich Verordnungen glter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)

sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Er-
scheinungen).

TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir
die gesamte Umwelt.

Landschaftsgesetz NRW | Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebens-
grundlage des Menschen und Grundlage flir seine Erholung.
Art der Berlicksichtigung | Einhaltung der entsprechenden Grenzwerte, Reduzierung
des Maf der Versiegelung auf ein Minimum

Schutzgut Bundesnaturschutzge- | Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft setz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Landschaftsgesetz NRW | grundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft.
Art der Berlicksichtigung | Erhalt von Gehdlzen, Eingriinung des Plangebietes mit Ge-

holzen
Schutzgut Denkmalschutzgesetz | Schutz, Pflege, sinnvolle Nutzung und wissenschaftliche
Kultur NRW Erforschung von Kultur- und Sachgltern sowie ihrer gesell-

schaftlichen Bedeutung fiir die Offentlichkeit.
Art der Berticksichtigung | Keine Betroffenheit von Denkmalern oder Fundstellen

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf (RPD) ist das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer ist das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des BauGB wird entsprochen.

Landschaftsplan und Vorgaben des Naturschutzrechts

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich eines Landschaftsplans und ist nicht Teil eines
Landschaftsschutzgebietes.

An der ostlichen Grenze des Plangebietes verlauft die gesetzlich geschiitzte Allee AL-KLE-2001, Berg-
Ahornallee an der Kevelaerer und Klever Strafle (B9).
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Der stdliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb des Biotopverbundes VB-D-4403-019, Niederung von
Dondert und Ponter Dondert mit dem Schutzziel:

Erhaltung der griinlandgepragten, abschnittsweise reich gegliederten Niederung der Dondert mit
zahlreichen Kleingeholzen und strukturreichen und relativ naturnahen Eichen-Waldchen als Le-
bensraum fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten und als wertvolles Vernetzungselement im
Niersauen-Korridor.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete liegen im Plangebiet
oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
(FFH-Richtlinie).

Sonstige Fachplanungen

Im Bereich des Plangebiets sind keine weiteren Fachplanungen mit Umweltrelevanz bekannt.

Im Bauleitplanverfahren wurden zur Zusammenstellung des Abwagungsmaterials verschiedene Gutachten
erstellt. Es handelt sich hierbei um einen Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag, einen Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan, ein Boden- bzw. Versickerungsgutachten, ein Verkehrsgutachten, ein historisch- topo-
graphisches Gutachten sowie eine darauf aufbauende archéologische Sachverhaltsermittiung und ein
schalltechnisches Gutachten.

14.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachstehend erfolgt zunachst die schutzgutbezogene Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
stands. Im Anschluss daran wird die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nicht-
durchfiihrung der Planung prognostiziert.

14.2.1 Bestandsaufnahme und derzeitige Bewertung des Umweltzustands

Der derzeitige Umweltzustand wird auch unter dem Begriff ,Basisszenario® verstanden. Im Folgenden wer-
den die einzelnen Schutzgiter beschrieben und bewertet.

14.2.1.1 Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Der Planbereich wird nicht bewohnt, sondern landwirtschaftlich genutzt. Im Zusammenhang mit der ange-
strebten Planung sind deshalb insbesondere die Auswirkungen auf das vorhandene Umfeld zu betrachten.
Die Planflache und die néhere Umgebung werden durch die siedlungsnahe Lage (zum Gewerbegebiet
,Sudost*) sowie die Nahe zur Bundesstrale B 9 bzw. zur Bahnlinie und die dadurch bedingte Verlarmung
gepragt. Aufgrund der Vorpragung kann das Erholungspotential des Untersuchungsgebietes als eher ge-
ring eingestuft werden.

14.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Biotoptypen

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die vorhandenen Biotoptypen im Einzelnen kartiert und bewertet
worden. Diese Bestandsaufnahme liegt der Bilanzierung von Eingriff und Kompensation im Rahmen des
Landschaftspflegerischen Begleitplans zugrunde’.

1 StadtUmBau GmbH: Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 79, Kevelaer, 12.10.2018
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Neben der Dondert mit begleitenden Gehdlzen, einer abgebrochenen Hofanlage sowie mehreren Einzel-
baumen und Gebulsch- bzw. Heckenstrukturen befinden sich innerhalb des Plangebiets vorrangig landwirt-
schaftliche Flachen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potentielle natlrliche Vegetation wirde sich im Osten ein Buchenwald mit geringer Eicheneinmischung
ausbilden. Im groBten Teil des Plangebietes wirden sich Eichen-Hainbuchenwald und erlenreiche Wald-
gesellschaften (Stellario-Carpinetum) mit Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus betulus) und
Esche (Fraxinus excelsior) als Hauptbaumarten entwickeln, die Strauchschicht wirde vorwiegend vom
Jungwuchs der Baume, gelegentlich auch von der Hasel (Corylus avellana) und von Weilldorn-Arten
(Crataegus monogyna et laevigata) gebildet werden, wohingegen sich in der Krautschicht u.a. die GroRRe
Sternmiere, die Rasen-Schmiele und das Wald-Flattergras finden wiirden.

Im Plangebiet wurde aufgrund der bisherigen Nutzungen die potenzielle natlrliche Vegetation vollstandig
zuruckgedrangt.

Fauna

Im Rahmen des § 42 Abs. 1, 5 und 8 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Prifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die Siche-
rung der okologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich das Arten-
schutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europdisch geschitzten FFH-Anhang-IV-
Arten und die europaischen Vogelarten.

Die Artenschutzrechtliche Prifung fiir die Flache wurde durch die StadtUmBau GmbH durchgefiihrt2. Im
Untersuchungsgebiet und seiner naheren Umgebung konnten wahrend des Beobachtungszeitraumes ins-
gesamt 13 verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden. Von den fiir das Messtischblatt 4403 Geldern
bislang nachgewiesenen planungsrelevanten Arten finden die allermeisten direkt im Plangebiet keinen
adaquaten Lebensraum. Der Graureiher, als einzige gesichtete planungsrelevante Art, wurde nahrungssu-
chend auf der Ackerflache gesichtet. Neststandorte wurden nicht entdeckt. Es handelt sich aufgrund der
aktuellen Nutzung um einen Nahrungsgast. Ausweichmdglichkeiten sind vorhanden.

Reptilien wurden bei der Ortsbesichtigung nicht angetroffen. Ein Vorkommen kann aufgrund der intensiven
Nutzung im Eingriffsgebiet, der Habitatauspragung sowie der geringen Vernetzung zu anderen Habitaten
ausgeschlossen werden.

Auch fir Amphibien gilt, dass ein Vorkommen aufgrund der Habitatauspragungen im Plangebiet ausge-
schlossen werden kann. Die Dondert bleibt von der Planung unbeeintrachtigt. Aufgrund der hohen FlieRge-
schwindigkeit sowie der steilen Uferbdschung und fehlender ruhiger Wasserbereiche ist vom Vorkommen
von Amphibien nicht auszugehen. Es besteht keine Betroffenheit.

Die Baume wurden auf Quartiermdglichkeiten (Baumhohlen oder Spaltenquartiere) fir Fledermause abge-
sucht. Fledermausquartiere konnten nicht entdeckt werden. Die Existenz von groReren Quartieren und
Wochenstuben kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der spezifischen Ha-
bitatanspriche der Fledermause kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine essentielle
Fortpflanzungsstatten oder Winterquartiere zu finden sind. Die nérdlich des ehem. Wohngebaudes stehen-

2 StadtUmBau Ingenieurgesellschaft mbH: ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 79, ,Gewerbegebiet Aent Vorst Nord“
Stadt Kevelaer, Kevelaer 02.03.2017; Uberarbeitung 15.10.2018
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de alte Kastanie weist eine Vielzahl von kleineren Hohlen auf. Da diese Baumhdhlen Quartierpotential auf-
weisen, muss bei Fallung innerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten (1.3 - 30.9.) vorher auf Fledermausbe-
satz kontrolliert werden. Das entfallende Quartierpotential sollte durch das Anbringen von 5 Fledermaus-
kasten ausgeglichen werden.

14.2.1.3 Schutzgut Flache

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiege-
lungen sind grundsatzlich auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Vorliegend handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, welche im Westen durch die Don-
dert mit seinem Uferbereich gepragt ist. Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nutzungen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen muss nach § 1a Abs. 2 BauGB begriindet werden.

14.2.1.4 Schutzgut Boden

Der Planungsraum liegt im ,Niederrheinischen Tiefland“ (Haupteinheit 57) und wird in weiterer Untergliede-
rung der ,Niersniederung® (Untereinheit 572), der ,Unteren Niersebene® (572.0) und dem ,Kevelaerer Don-
kenland* (572.01) zugeordnet.

Der Untersuchungsraum weist vier verschiedene Bodentypen aufs. Entlang der westlichen Plangebiets-
grenze im Bereich der Dondert findet sich Gley, stellenweise Pseudogley aus SandIoR iber Sand und Kies
der Mittelterrasse mit einer Bodenwertzahl von 40-50, mittlerem Ertrag, mittlerer Wasserdurchlassigkeit und
mittlerer Sorptionsfahigkeit.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets weist Gley, stellenweise Pseudogley auf, aus sandigem Hochflut-
und Auenlehm Uber Sand und Kies der Niederterrasse. Die Bodenwertzahl liegt zwischen 45- und 55, mit
mittlerem Ertrag, mittlerer Wasserdurchlassigkeit und mittlerer Sorptionsfahigkeit und einem Grundwasser-
stand von 4-13 dm unter Flur, z.T. tiefer.

Der ostliche Teil des Plangebietes weist etwa zu gleichen Teilen Braunerde und Parabraunerde, stellen-
weise Gley-Braunerde, sowie Braunerde, z.T. Gley-Braunerde, auf. Die Braunerde und Parabraunerde,
stellenweise Gleybraunerde, aus sandigem Hochflutiehm (iber Sand und Kies der Niederterrassen weist
eine Bodenwertzahl von 50-60 auf, mit hohem bis mittlerem Ertrag, hoher bis mittlerer Sorptionsfahigkeit
und mittlerer bis hoher Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser liegt bei 13-20 dm unter Flur, meist tiefer.
Die Braunerde, z.T. Gley-Braunerde, aus lehmigem Hochflutsand Gber Sand und Kies der Niederterrassen
weist eine Bodenwertzahl von 38-50 auf, mit mittlerem Ertrag, mittlerer bis geringer Sorptionsfahigkeit und
hoher Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwasser liegt bei 13-20 dm unter Flur, haufig tiefer.

Die Bdden des Untersuchungsgebiets sind nicht als schutzwirdige Boden in der Karte der Schutzw(rdigen
Bdden des Geologischen Dienstes Krefeld verzeichnet.

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im Plange-
biet nicht bekannt.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Tanklager, welches im Altlastenkataster unter AZ.:
60.3-703208-842 als Altstandort eingetragen ist. Nach einer im Jahr 1991 durchgefihrten gutachterlichen

3 Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 4502 (Geldern)
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Untersuchung wurden auf dem Gelande lokal begrenzte Bodenverunreinigungen festgestellt. Ein Austrag
in das weitere Umfeld oder in das Grundwasser war nach Ansicht des Gutachters allerdings nicht zu be-
sorgen, so dass ein Sanierungsbedarf nicht gegeben war.

Mit der Kreisverwaltung wurde im Rahmen des vormals fiir die Flache begonnenen Bebauungsplanverfah-
rens Kevelaer Nr. 45, der auch das hier betreffende Plangebiet mit umfasste, abgestimmt, dass Eingriffe in
das Grundwasser und jegliche Grundwasserhaltung mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen
sind. Ein entsprechender Hinweis ist deshalb in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Flache liegt in der ausgewiesenen Erdbebenzone 0. Die Untergrundverhaltnisse entsprechen der Bau-
grundklasse T.

Die Gelandehdhen des Plangebietes liegen zwischen 20,5 - 21,5 m NN.
14.2.1.5 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Durch das Plangebiet, entlang der westlichen Grenze, verlauft die Dondert. Das Gewasser bleibt von dem
Vorhaben unberiihrt. Entlang des Gewassers befinden sich Flachen, die als vorlaufig gesichertes Uber-
schwemmungsgebiet verzeichnet sind. Darlber hinaus ist der Uberwiegende Teil des Plangebiets als po-
tentielles Uberschwemmungsgebiet bei HQsoo (Extremhochwasserereignis) gemaR der Hochwassergefah-
renkarte gem. EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie dargestellt. Kleinere Teilflachen des Plange-
biets waren auch von einem haufigen Hochwasserereignis und bei einem 100jahrigen Hochwasser betrof-
fen.

Ziel dieser bis Ende 2015 erarbeiteten Plane ist es, fiir alle Gebiete, in denen signifikante Hochwasser-
schaden auftreten konnen, tber bestehende Gefahren zu informieren und Malnahmen unterschiedlicher
Akteure zu erfassen. Dadurch sollen hochwasserbedingte Risiken fiir die menschliche Gesundheit, die
Umwelt, Infrastrukturen und Eigentum verringert und bewaltigt werden.

Hochwassergefahrenkarte Hochwassergefahrenkarte
HQhéuﬁg HQ100 HQextrem
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Grundwasser

Das Untersuchungsgebiet ist von grundwasserfihrenden Niederterrassenablagerungen mit dartber lie-
genden Lehmschichten eingenommen. Laut Versickerungsgutachten liegt der Grundwasserstand etwa bei
1,5 m unter Gelandeoberkante. Die Ganglinien der in der naheren Umgebung befindlichen Grundwasser-
messstellen zeigen einen mittleren Grundwasserstand bei ca. 20,5 m NHN. GrundwasserflieRrichtung ist
nach Stden bzw. Westen auf die Dondert gerichtet.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist eine lokale Grundwasserbelastung nicht auszuschlie-
Ren.

Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

14.2.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt im atlantischen, generell als mild und ausgeglichen zu bezeichnenden Klimabereich
,Nordwestdeutschland®. Fir die Region des Niederrheins sind relativ hohe Winter- und niedrige Sommer-
temperaturen typisch. Der Jahresmittelwert der Lufttemperatur liegt zwischen 9 und 9,5°C. Der warmste
Monat ist der Juli mit einer Mitteltemperatur von etwa 17,5°C. Vorherrschende Windrichtungen sind Std-
westen und Westen. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt im Jahresmittel zw. 700-750 mm.

Aufgrund der benachbarten Bundesstralte B 9 ist von einer Vorbelastung durch Luftschadstoffe auszuge-
hen. Die Durchliiftung des Plangebiets im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist jedoch als gut zu
bezeichnen, da eine ausreichende Verteilung und Verwirbelung der Schadstoffe stattfindet.

14.2.1.7 Schutzgut Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich vorrangig um landwirtschaftliche Flachen. Die weitere Umgebung ist
besonders durch das angrenzende Gewerbegebiet, die Bahnlinie, die Bundesstralle sowie die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Entlang der Dondert verlauft ein Gehdlzstreifen und die Bundesstralle wird
durch eine parallel verlaufende Ahorn-Allee gepréagt.

Insofern weist das Plangebiet durch die vorhandenen und umgebenden Nutzungen bereits eine anthropo-
gene Vorpragung auf.

Fur Erholungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plangebiet bisher keine Bedeutung.
14.2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Bereich des ehemaligen Deckershof und dessen Umgebung gehdrt zu den altesten archivalisch be-
legbaren Siedlungsplatzen im Kevelaer Stadtgebiet, der auch unter dem Sammelnamen Vorst bezeichnet
wird. Zur Darstellung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das archaologische Kulturgut wurde
ein historisch-topographisches Gutachten® zur ersten Einordnung und darauf aufbauend ein Bericht zur
archaologischen Sachverhaltsermittlung® erarbeitet.

4 HPC AG (2017): Untersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir einen Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes Nr. 45 (Aent Vorst) in Kevelaer, Duisburg, 12.04.2017

5 Jurgen Kahler (2017): Historisch-topographisches Gutachten zum BPlan Nr. 79 Gewerbegebiet Aent-Vorst-1, Kevelaer. Kleve, November
2017

6Jiirgen Kahler (2018): Schlussbericht (Negativmeldung) zur archéologischen Sachverhaltsermittlung BPlan Nr. 79 Aent-Vorst-Nord, Stadt
Kevelaer ,Deckershof*, Kleve August 2018

20



Wallfahrtsstadt Kevelaer Bebauungsplan Nr. 79

Das historisch topographische Gutachten kommt auf Grundlage der betrachten Dokumente zu dem
Schluss, dass im gesamten Untergrund des Deckershof mit Hinterlassenschaften aus der Zeitspanne Mit-
telalter bis Neuzeit zu rechnen ist. Die altesten Zeithorizonte bis 1709 sind nicht konkret verortbar, jedoch
ergeben sich direkt ansprechbare Befundzonen aus Katasterkarten und der Abbruchsubstanz.

Zur Prifung dieser These wurde eine archa@ologische Sachverhaltsermittiung durchgefihrt, im Zuge derer
funf Sondageschnitte auf der Flache des ehemaligen Hofes und dessen direkter Umgebung angelegt wur-
den. Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass der Untersuchungsbereich nicht zuletzt durch die durch-
gefiihrten Abbruchmalinahmen komplett gestort ist und im gesamten Untersuchungsbereich keine archao-
logischen Befunde beobachtet werden konnten. Diesem Befund schloss sich der LVR — Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland mit E-Mail vom 6.9.2018 an.

Nach dem Informationssystem Kultur.Landschaft.Digital (KuLaDig) liegt das Plangebebiet in der Kultur-
landschaft Niersniederung. Ein landesbedeutsame Kulturlandschaftsbereich gemal Fachbeitrag Kultur-
landschaft zum Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen’ ist ebenso wenig betroffen wie ein Kultur-
landschaftsbereich gem. kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan Disseldorfs.

Im Rahmen der Regionalplanung ist eine erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung mit Bewahrung und
Sicherung der Elemente, Strukturen und Sichtrdume als kulturlandschaftliches und denkmalpflegerisches
Ziel formuliert.

14.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Entwicklungsprognose werden die erheblichen Auswirkungen auf den Umweltzustand wah-
rend der Bau- und Betriebsphase abgeschatzt. Die Erlduterung der Auswirkungen erfolgt schutzgutbezo-
gen.

14.2.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Im Zusammenhang mit der angestrebten Planung sind insbesondere die Auswirkungen des geplanten
Gewerbestandortes und dessen Betrieb auf das vorhandene Umfeld zu betrachten.

Das Eingriffsgebiet liegt am Siedlungsrand. Die Umgebung ist bereits durch bauliche Nutzungen vorge-
pragt. Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die die Hohe baulicher Anlagen auf ein vertragliches
MaR begrenzen. Der ausreichende Schutz der Privatsphare bestehender angrenzender Wohnbaugrund-
stiicke wird Uber die Einhaltung der notwendigen Abstandflachen gewahrleistet. Zudem enthalt der Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Durchgriinung der Flache.

Im Zuge der Bebauungsplanentwicklung wurde zur Zusammenstellung des Abwagungsmaterials auch eine
Verkehrsuntersuchung?® erstellt. Hierbei ging es im Wesentlichen um die Fragestellung, wie die Leistungs-
fahigkeit am Knotenpunkt B 9 / Wettener Stralle (K 30) / FeldstraRe zu bewerten ist. Auf der Grundlage
einer aktuellen Erhebung der bestehenden verkehrlichen Situation und einer Prognose Uber das zukiinftige

T LWL/LVR: Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung in Nordrhein-Westfalen. Grundlagen und Empfehlungen fiir die Landesplanung, Miinster,
Kéln, 2007

8 LVR: Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Disseldorf. Erhaltende Kulturlandschaftsentwicklung, Kéin, 2013

91GS Ingenieurgesellschaft Stolz GmbH: Verkehrsuntersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 79 ,Gewerbegebiet Aent Vorst -
Nord“ in Kevelaer; Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen im offentlichen StraBenraum, Neuss, 6. Dezember 2017
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Verkehrsaufkommen unter Berucksichtigung des geplanten Gewerbegebiets zeigen die Leistungsfahig-
keitsnachweise flr den Kreisverkehr laut Gutachten, ,dass sowohl im Bestand als auch in der Prognose
eine mindestens ausreichende Verkehrsqualitat erreicht wird.“ (IGS, S. 11). Bedenken hinsichtlich des ge-
planten Gewerbegebiets bestlinden insofern nicht, ,wenn die Annahmen der Verkehrserzeugung eingehal-
ten werden® (IGS, S. 11).

Insgesamt ist durch die zusatzliche Bebauung nicht von unzumutbaren Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Mensch auszugehen.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung natlirlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

In der Erschliefungs- und Bauphase muss mit voriibergehenden Belédstigungen durch Bau- und Verkehrs-
larm sowie ggf. kleinraumige Erschiitterungen gerechnet werden.

Es liegen derzeit keine Hinweise uber erhebliche Geruchsbelastungen innerhalb und aulerhalb des Plan-
gebietes vor. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Geruchseinwirkungen sind nicht erforderlich. Eine
gutachterliche Betrachtung der Geruchssituation ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen sind vor dem Hintergrund des erhdhten Verkehrsaufkommens zu erwarten.
Es kommt zu einer leicht erhhten Belastung durch Immissionen (Staub, Luftschadstoffe). Die Auswirkun-
gen werden als gering bis mittel beurteilt, da es sich bei den angrenzenden Flachen Uiberwiegend um Ge-
werbeflachen und landwirtschaftliche Flachen handelt.

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes befinden sich Wohn- und Mischnutzungen, die im Sinne des Bei-
blattes 1 zu DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) als schutzbedrftige Nutzungen gelten. Der Schutz-
anspruch ergibt sich aus der jeweiligen Gebietseinstufung. Der wesentliche stadtebauliche Grundsatz zum
Schallschutz beinhaltet, dass eine heranriickende Nutzung flir ihren eigenen Schutz zu sorgen hat und
andere vorhandene Nutzungen nicht unangemessen belastet werden dirfen. Um potenzielle Konflikte zu
ermitteln wurde ein Gutachten 10 zur Untersuchung der Larmkontingentierung in Auftrag gegeben, dessen
Ergebnisse im Bebauungsplan Berlcksichtigung finden. Im Falle solcher Konflikte ware aufzuzeigen, mit
welchen Mitteln diese Konflikte zu l6sen sind. Mdglicherweise notwendige SchallschutzmalRnahmen sind im
vorliegenden Bebauungsplan festzusetzen.

Fir den Planungsfall mit der angestrebten Gewerbenutzung wurde im Gutachten eine Larmkontingentie-
rung gem. DIN 45691 unter Beriicksichtigung der Gewerbelarmvorbelastung durchgefiihrt.

Die vom Gutachter vorgenommene Einteilung in Teilflachen (TF) und deren Kontingentierung wurde im
Sinne der Konfliktbewaltigung in den Bebauungsplan in Form von Festsetzungen aufgenommen. Bei spater
zu erteilenden Betriebsgenehmigungen wird dann im Rahmen einer Ausbreitungsrechnung festgestellt, ob
die Summe aller Anlagen die zulassigen Immissionswerte nicht tbersteigt.

10 ISWR Dr.-Ing. Klapdor GmbH (2017):Schalltechnisches Gutachten, Bebauungsplan Kevelaer 79, ,Aent Vorst - Nord“, Disseldorf,
09.11.2018
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Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohnruhe aus Gewerbeldrm ist somit im Zusammenhang mit einer
Realisierung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden neben dem Gewerbelarm auch die auf das Plangebiet einwirken-
den Verkehrslarmimmissionen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Die Orientierungswerte
der DIN 18005 liegen fiir Gewerbegebiete tagsiber bei 65 dB(A) und nachts bei 55 dB(A).

Aus den vorgenommenen Ausbreitungsrechnungen geht hervor, dass in einem Streifen entlang der Kolner
Stralle tagstber Beurteilungspegel bis zu 70 dB(A) und nachts bis zu 65 dB(A) zu erwarten sind. Damit
liegen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 vor. Aus diesem Grund schlagt der Gutach-
ter passive Schallschutzmafinahmen in Form von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109 vor.

Innerhalb der Larmpegelbereiche sind bestimmte Bau-Schallddmm-Malie einzuhalten. Es ergeben sich die
Larmpegelbereiche I bis IV. In den festgesetzten Larmpegelbereichen gilt, dass zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen von Aufenbauteilen einschlieBlich der Fenster Schallddmm-Male R'w,res nach
Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten sind. Korrekturen nach Tab. 9 der DIN 4109 sind zu beachten. Die DIN
4109 liegt im Rathaus der Stadt Kevelaer zur Einsicht aus.

Der zweite zu betrachtende Aspekt des Verkehrslarms bezieht sich auf eine maégliche Veranderung der
schalltechnischen Situation in der Umgebung durch eine mégliche Erhéhung der Verkehrsmengen auf den
offentlichen Strallen. Hierzu wird in dem Gutachten ausgefiihrt, dass keine Malinahmen zur Reduzierung
der Gerdusche aus dem An- und Abfahrtsverkehr erforderlich sind.

Insgesamt ist durch die zusatzliche Bebauung und Nutzung nicht von unzumutbaren Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch auszugehen.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfalle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine konkreten vorhabenbe-
zogenen Informationen vor. Die Planung bezieht sich auf eine zukiinftig gewerblich genutzte Flache. Eine
ordnungsgemafe Abfallentsorgung wird vorausgesetzt, durch den Bebauungsplan aber nicht im Detail
thematisiert.

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Die raumliche Lage des Geltungsbereichs ist als Ortsrandlage in kurzer Entfernung sowohl zur klassischen
Gemengelage mit Wohn- und Mischgebieten nach Westen als auch zu Landschaftsraumen zu bezeichnen.
Gewerbliche Bauflachen befinden sich nérdlich angrenzend sowie auf der gegeniiberliegenden Seite der
BundesstralRe im Osten.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben. Da durch die Ausweisung eines derartigen Gewerbegebietes alleine nicht davon
auszugehen ist, dass ein ausreichender und stadtebaulich initiierter Schutz der Wohnnutzungen vor Ge-
werbeimmissionen gewahrleistet ist, setzt der Bebauungsplan als Instrument des Immissionsschutzes
Emissionskontingente (Lex) fur Larmimmissionen fest. Die Ansiedlung eines Betriebes ist nur dann zulds-
sig, wenn der nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel am jeweiligen Immissionsort das fiir das Be-
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triebsgrundstiick aus dem Bebauungsplan festgesetzte Emissionskontingent berechnete Immissionskon-
tingent einhalt bzw. unterschreitet.

Aulerdem ist im Bebauungsplan der Ausschluss von Storfallbetrieben (Betriebsbereiche i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG) festgesetzt. Damit entspricht die vorliegende Bauleitplanung dem Trennungsgrundsatz i.S.v. §
50 BImSchG, nach dem die unterschiedlichen Flachen bei der raumlichen Planung einander so zuzuord-
nen sind, dass negative Auswirkungen durch Unfalle auf schutzbedurftige Nutzungen so weit wie moglich
vermieden werden, welcher eine Abwagungsdirektive flr die Bauleitplanung von herausgehobener Bedeu-
tung darstellt. Der Ausschluss tragt insbesondere auch den umliegenden schutzwlrdigen Wohnnutzungen
Rechnung.

Somit werden magliche Risiken fiir die menschliche Gesundheit mit den genannten Instrumenten der Bau-
leitplanung verringert. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind daher nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqung bestehender Umweltprobleme in Bezuq auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben im Plangebiet bzgl. Emissionen und der Reduzierung des
Unfall- bzw. Katastrophenrisikos (s.0.) sind kumulierende erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Eine
Berticksichtigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist nicht geboten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmal} der Treibhausgasemissionen steigen. Durch die gewerbli-
che wie auch die verkehrsbedingte Belastung ergeben sich méRige Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit der benachbarten Wohnbevoélkerung.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch aus jetziger Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

14.2.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
Fauna

Wahrend der Ortsbegehungen am 27.02.2018 konnten insgesamt 13 Vogelarten festgestellt werden, von
denen nur der Graureiher als planungsrelevante Arten einzustufen ist. Da sich weder Horst- bzw. Nest-
standorte im Plangebiet finden lassen und die Art in ihrer Nahrungssuche durch das Vorhaben nicht beein-
trachtigt wird, ist keine weitere Betrachtung der jeweiligen Einzelart notwendig.

Reptilien und Amphibien konnten wahrend der Ortsbegehung nicht festgestellt werden. Aufgrund der inten-
siven Nutzung sowie der Habitatauspragung ist von dem Vorkommen von Amphibien und Reptilien nicht
auszugehen.

Die Baume wurden auf Quartiermdglichkeiten (Baumhohlen oder Spaltenquartiere) flr Fledermause abge-
sucht. Fledermausquartiere wurden nicht entdeckt. Die Existenz von groReren Quartieren und Wochenstu-
ben kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Aufgrund der spezifischen Habitatanspru-
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che der Fledermause kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet keine essentiellen Fortpflan-
zungsstatten oder Winterquartiere zu finden sind. Die nordlich des ehem. Wohngebaudes stehende alte
Kastanie weist eine Vielzahl von kleineren Hohlen auf. Da diese Baumhohlen Quartierpotential aufweisen,
muss bei Fallung innerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten (1.3 - 30.9.) vorher auf Fledermausbesatz kon-
trolliert werden. Das entfallende Quartierpotential sollte durch das Anbringen von 5 Fledermauskéasten
ausgeglichen werden (s. Kap. 6).

Zugstraen werden durch den Eingriff nicht entwertet. Die Gehdlzstrukturen entlang der Dondert sowie
entlang der B9 bleiben erhalten. Das Eingriffsgebiet steht auch nach dem Eingriff weiterhin als Nahrungsa-
real zur Verfligung. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes potenziell vorhandener lokaler Fle-
dermauspopulationen durch die geplante BaumaRRnahme kann ausgeschlossen werden.

Als VermeidungsmalRnahmen werden genannt: V1 - zeitliche Einschrankung bei Gehdlzbeseitigung, V2 -
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel / Beschrankung der Beleuchtung, V3 - Kontrolle der nérdlich
stehenden Kastanie auf Fledermausbesatz.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen nicht
davon auszugehen ist, dass durch die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten verletzt oder
getotet werden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
beschadigt oder zerstort werden. Desgleichen sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren konnten.

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

In Anbetracht der vorliegenden Erkenntnisse und unter Voraussetzung der Durchfilhrung der Vermei-
dungsmafnahmen, ist nicht davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Planung planungsrele-
vante Arten verletzt oder getotet werden bzw. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten beschadigt oder zerstort
werden. Desgleichen sind keine Stérungen zu erwarten, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population flihren kénnten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG).

Mit der Realisierung der Planung geht der Verlust eines Teils des Biotopverbundes VB-D-4403-019 ,Niede-
rung von Dondert und Ponter Dondert* einher. Die Verbundflache ist insgesamt 287 ha grol. Vom Eingriff
durch das geplante Gewerbegebiet ist eine Flache von rund 2,5 ha betroffen. Diese Flache unterliegt einer
intensiven ackerbaulichen Nutzung. Das Schutzziel der Verbundflache, die Erhaltung der griinlandgeprag-
ten Niederung der Dondert, wird durch die Realisierung der Planung nicht erheblich tangiert. Die wertvollen
Flachen des hier betroffenen Teilbereichs, die Gehdlze entlang der Dondert, bleiben durch die Planung
unberlhrt. Zudem liegt das Plangebiet am nordlichen Rand der Verbundflache und durchschneidet diese
nicht. Die Verbundwirkung wird dadurch nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch die Realisierung des Vorhabens ergeben sich Auswirkungen aufgrund der Versiegelung von Fla-
chen. Da es sich bei den betroffenen Flachen aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung um Flachen mit
geringem Okologischen Wert handelt, die vorhandenen Grinstrukturen entlang der Dondert erhalten blei-
ben und Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen so gestaltet werden konnen, dass Beeintrachti-
gungen geringer ausfallen, bleibt der Eingriff insgesamt vertretbar.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Durch den Verlust der Freiflache ergeben sich méglicherweise Einschrankungen fir die lokale Fauna. Das
Gebiet steht dann nicht mehr oder nur noch eingeschrankt als Nahrungs- und Jagdhabitat sowie als gene-
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reller Lebensraum zur Verfugung. Durch die Lage am Siedlungsrand und den geringen 6kologischen Wert
der Planflache sowie die bisherige landwirtschaftliche Nutzung, sind die Auswirkungen auf die Tierpopula-
tionen aber als maRig anzusehen.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch die Zunahme an Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase werden ansassige Tierpopulatio-
nen in inrem Lebensraum gestort. Durch die Lage am Siedlungsrand und die Umgebung mit landwirtschaft-
lichen Flachen ist aber von ausreichend vorhandenen Ausweichquartieren auszugehen.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfélle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Re-
levante Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt sind nicht zu
erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Durch die Realisierung der Planung sind keine Risiken zu erwarten, die sich erheblich auf die Flora und
Fauna auswirken konnten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqung bestehender Umweltprobleme in Bezuq auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Viel-
falt sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmal der Treibhausgasemissionen nur leicht steigen. Fiir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt ergeben sich daraus keine relevanten Auswir-
kungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt sind daher nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind aus jetziger
Sicht im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

14.2.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Die Inanspruchnahme einer landwirtschaftlichen Flache erfordert eine genaue Betrachtung des Bedarfs
nach einer Ausweisung eines Gewerbegebiets an dieser Stelle. Insbesondere ist im Rahmen der Bauleit-
planung im Zuge der Gegentberstellung der konfligierenden Belange des Boden- und Freiraumschutzes
auf der einen Seite und des Gemeindeinteresses an neuen gewerblichen Bauflachen zu prifen, inwieweit
die in der Gemeinde aktivierbaren bestehenden Gewerbeflachen nicht die mit der Planung verfolgten Ziele
genauso gut erflllen kdnnen.
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Im Vergleich zur Ausweisung neuer Wohngebiete besitzt der Aspekt der Innenbereichsentwicklung (etwa
im Sinne des § 13 a BauGB) bei Gewerbegebieten schon aus Immissionsschutzgriinden nicht die gleiche
Relevanz. Eine Nachverdichtung in zentralen stadtischen Lagen mit moglicherweise emittierenden Gewer-
bebetrieben in der direkten Nachbarschaft von Wohngebieten schafft neue Konflikte, die mit den Instru-
menten der Bauleitplanung auch nur bis zu einem gewissen Grad geldst werden konnen. Im Falle einer
Wohngebietsausweisung wirden also bei einer Prifung der Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen insbesondere die in der Gemeinde verfiigbaren Nachverdichtungspotenziale im
Innenbereich in den Blick genommen werden, um entscheiden zu kénnen, ob die mit der Planung verfolg-
ten Ziele auch ohne die Inanspruchnahme des bisherigen AuBenbereichs erflillt werden kdnnen. Diese
Mdglichkeit entfallt hier weitgehend.

Gewerbliche Bauflachen haben zudem in der Regel einen hdheren Flachenbedarf als Wohnbauflachen.

Die Wallfahrtsstadt Kevelaer hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir die vorliegende Bauleit-
planung mit den grundsatzlichen Hinweisen zu den planungsrechtlichen Erfordernissen insbesondere des
§ 1a Abs. 2 Satz 2 und Satz 4 BauGB auseinandergesetzt (Umwidmungssperrklausel und Begriindungs-
gebot).

Neben dem angeflihrten quantitativen Argument der lokalen Nachverdichtungspotenziale ist auch der As-
pekt der Flachenverflgbarkeit zu betrachten. Mdgliche innerértliche oder auch ortsrandnahe Gewerbege-
bietsreserven befinden sich iberwiegend in Privatbesitz und entziehen sich damit einer aktiven kommuna-
len Siedlungsflachenpolitik. Eine kurzfristige Bereitstellung von Brachflachen fiir die Gewerbegebietsent-
wicklung ist also nur in sehr geringen Umfang maglich.

Unter Berlcksichtigung der genannten Zusammenhange und unter Abwagung der verschiedenen betroffe-
nen Belange hat sich die Wallfahrtsstadt Kevelaer flir die Ausweisung der Flachen stidlich des bestehen-
den Gewerbegebietes ,Kevelaer-Ost* entschieden, da die mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele auch
durch eine vollstandige bauliche Ausnutzung samtlicher Innenentwicklungsbereiche oder die Aktivierung
bestehender Gewerbeflachen nicht zu erreichen waren.

Des Weiteren befindet sich dich Flache nach den Vorgaben des Regionalplanes im GIB und ist im guiltigen
Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Damit entspricht das Vorhaben den (iberge-
ordneten Planvorgaben.

Bei der Entscheidung zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fléchen fir eine kinftige
Bebauung hat sich die Wallfahrtsstadt Kevelaer gemalt den Forderungen der einschlagigen gesetzlichen
Regelungen mit der Notwendigkeit und den Alternativen fir die vorliegende Planung auseinandergesetzt.
Unter Berticksichtigung der v.g. Ausflihrungen ist zusammenfassend festzustellen, dass die vorliegende
Planung mit den planungsrechtlichen Forderungen des Baugesetzbuches in Ubereinstimmung steht.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung natUrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Flache.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch die Zunahme an Emissionen wahrend der Bau- und Betriebsphase ergeben sich keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.
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infolge der Art und Menge erzeuqter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertunq:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Re-
levante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqung bestehender Umweltorobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten. Eine Berticksich-
tigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist nicht geboten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die zusatzlich
Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung zu erwarten, unter der Beriicksichtigung der
verschiedenen entgegenstehenden Belange und der durchzufiihrenden Ausgleichsmafnahmen
aber hinzunehmen.

14.2.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Die Realisierung des Bebauungsplans schafft die Voraussetzungen dafiir, Béden zu Gberbauen und damit
vollstandig oder teilweise zu versiegeln.

Die derzeitigen Braunerden auf diesen Flachen gehen damit dauerhaft verloren. Auch auf Standorten, die
nicht Uberbaut werden, mussen in Teilbereichen baubedingt Bodenmassen auf- und/oder abgetragen wer-
den, so dass es auch hier zu Veranderungen und Stérungen des naturlichen Bodengefliges kommen kann.
Die fiir den Bebauungsplan erarbeitete Entwasserungskonzeption'? sieht vor, dass das Gelande aufgrund
der Hohenlage des Regenwasserkanals um rund 40 bis 80 cm angefiillt werden muss.

Auch wenn die Flache aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung schon tberformt ist, stellt die
ErschlieBung neuer Gewerbeflachen eine erhebliche Beeintrachtigung fir die anstehenden Bodentypen
dar.

" Kottowski Ingenieurgesellschaft, Kalkar, 9.11.2017
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infolge der Nutzungq natiirlicher Ressourcen:

Durch die Realisierung der Planung wird der Boden als Lebensraum fir Fauna und Flora an Bedeutung
verlieren. Es ist mit einer Veranderung der physikalischen (insb. Bodenfeuchte und Wasserdurchlassigkeit)
und chemischen Bodeneigenschaften (Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffhaushalt, Fruchtbarkeit) zu rechnen.

Die bei der Realisierung der Planung entstehenden Konflikte bestehen vor allem in dem Verlust fruchtba-
ren Ackerbodens und dem Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung. Im Bebauungsplan werden
MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs vorgesehen.

Im Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die Broschiire des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Ver-
braucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Betriebsbedingt ist mit einer Steigerung von Schadstoffimmissionen durch eine Zunahme des Fahrzeug-
verkehrs zu rechnen. Die Auswirkungen auf den Boden werden als maRig beurteilt.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfalle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Der Einbau von Sekundarbaustoffen wie Recyclingbauschutt, Schlacken, Bdden aus Aufbereitungsanlagen
etc. bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. Im
Rahmen der Erd- und Tiefbauarbeiten ist die Broschiire des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbrau-
cherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten. Die Auswirkungen auf
den Boden werden als maRig beurteilt.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berticksich-
tiqung bestehender Umweltprobleme in Bezugq auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmall der Treibhausgasemissionen leicht steigen. Flr das
Schutzgut Boden ergeben sich daraus keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten, wenn bei der Wahl der Baumaterialien im Erd- und (Stra-
Ren)oberbau die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften beachtet werden.

Unter den genannten Voraussetzungen ist in der Abwéagung der verschiedenen Belange der Verlust des
Ackerbodens hinzunehmen. Der entgegenstehende Belang ist im vorliegenden Fall der Bedarf an zusatzli-
chen Gewerbeflachen zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe und damit die Schaffung von Arbeitsplatzen.
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Die Auswahl der Flache erfolgte unter frihzeitiger Beteiligung der Bezirksregierung und unter BerUcksichti-
gung einer moglichst flachensparenden Erschliefung. Die gewahlte Flache grenzt direkt an den Siedlungs-
korper.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch den Verlust des
Bodens zu erwarten, unter der Beriicksichtigung der entgegenstehenden Belange und der durchzu-
fuhrenden AusgleichsmaBnahmen aber hinzunehmen.

14.2.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Gemal § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von erstmals bebauten, versiegelten oder an die Kanali-
sation angeschlossenen Grundstiicken vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Die durchgefiihrte hydrologische Untersuchung'2 der Firma HPC kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund
des geringen Grundwasserflurabstandes nur eine Muldenversickerung vor Ort mdglich ware. Aufgrund der
Tatsachen, dass es sich bei den Vorhaben um ein Gewerbegebiet handelt, dessen Niederschlagswasser
vor Versickerung behandelt werden musste, Starkregenereignisse oder anhaltende Niederschlage die Ge-
fahr des Uberlaufens der Versickerungsmulde beinhalten und die Bereiche entlang der Dondert als Uber-
schwemmungsbereiche gekennzeichnet sind, wird von einer Versickerung im Plangebiet abgeraten.

Das anfallende Niederschlagswasser im Baugebiet wird dementsprechend gem. Entwésserungskonzept
uber eine Sammelleitung aus Beton/Stahlbetonrohren in den vorhandenen Schacht 17164008 abgeleitet.
Uber die Regenwasserbehandlungsanlagen/Regenriickhaltebecken ,Schinkenbend wird das anfallende
Niederschlagswasser behandelt und gedrosselt der Niers zugefiihrt.

Aufgrund der Versiegelung von bis zu ca. 70 % des Plangebietes (ca. 4 ha) wird die Grundwasserneubil-
dungsrate beeintrachtigt. Von einer dieser Beeintrachtigung entgegenwirkenden Versickerung des Nieder-
schlagswassers wurde aber aufgrund der entsprechenden Empfehlung des Bodengutachtens Abstand
genommen. Die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate sind deshalb in der Gegenlberstel-
lung der verschiedenen betroffenen Belange hinzunehmen.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung natlrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Wasser.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrdge ins Grundwasser wird unter Annahme der Verwendung von
Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, als gering beurteilt.

infolge der Art und Menae erzeugter Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfélle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Eine
ordnungsgemafe Abfallentsorgung wird vorausgesetzt. Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser sind daher nicht zu erwarten.

12HPC AG (2017): Untersuchungen zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes fiir einen Teilbereich des Bebauungsplange-
bietes Nr. 79 (Aent Vorst) in Kevelaer, Duisburg, 12.04.2017

30



Wallfahrtsstadt Kevelaer Bebauungsplan Nr. 79

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Die Gefahr baubedingter Schadstoffeintrage ins Grundwasser wird unter Annahme der Verwendung von
Baugeraten, die dem neuesten Stand der Technik entsprechen, als gering beurteilt. Ein verbleibendes
Restrisiko im Falle von Unféllen oder Leckagen ist jedoch unvermeidbar.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqunq bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch die Realisierung der Planung wird das Ausmal® der Treibhausgasemissionen steigen. Fiir das
Schutzgut Wasser ergeben sich daraus im Plangebiet keine direkten relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten, wenn bei der Wahl der Bauma-
terialien im Erd- und (Straen)oberbau die bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften beachtet wer-
den.

Unter den genannten Voraussetzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

14.2.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Die baubedingten Auswirkungen werden durch die zeitlich begrenzte Erhohung der Immissionsbelastung
als maRig beurteilt.

Durch die Erhdhung des Anteils der versiegelten Flachen in Verbindung mit der Anderung der Flachennut-
zung ist mit einer nachteiligen Veranderung der klima- und lufthygienischen Situation (Reduzierung der
Kaltluftproduktion, Uberwarmung) zu rechnen. Die Auswirkungen werden aufgrund der Nahe zu unbebau-
ten Freiflachen insgesamt als maRig beurteilt.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung nattirlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Betriebsbedingt flhrt die Realisierung der Planung zu einer Erhdhung der Schadstoffemissionen durch
eine Zunahme des Verkehrs. Die Lage des Plangebiets im Ubergang zwischen bebauten Fléchen und
offenen Freiflachen begunstigt aber die Verteilung der Schadstoffe sowie die Frischluftzufuhr.

infolge der Art und Menage erzeugter Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Re-
levante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.
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infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfille
oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqgung bestehender Umweltprobleme in Bezuq auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben im Plangebiet bzgl. Emissionen und der Reduzierung des
Unfall- bzw. Katastrophenrisikos (s.0.) sind kumulierende erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten. Eine
Berticksichtigung von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz ist nicht geboten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch die Erhdhung des Anteils der versiegelten Flachen in Verbindung mit der Anderung der Flachennut-
zung ist mit einer nachteiligen Veranderung der klima- und lufthygienischen Situation (Reduzierung der
Kaltluftproduktion, Uberwarmung) zu rechnen. Die Auswirkungen werden aufgrund der Nahe zu frischluft-
produzierenden Freiflachen insgesamt als maRig beurteilt.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zu erwarten.

14.2.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Aufgrund der Vorpragung in dem Raum entsteht durch die geplante Bebauung, bezogen auf das Land-
schaftsbild, ein geringer Eingriff, der durch die geplante Begriinung und den Erhalt der Baumreihe entlang
der Dondert gemindert werden kann.

Das Landschaftsbild wird baubedingt temporar durch Baumaschinen und technische Anlagen gestort wer-
den. Betriebsbedingt ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen, das sich auf das Land-
schaftsbild aber nicht erheblich auswirkt.

Durch die beabsichtigte Bebauung der Flache wird es anlagebedingt zu einer maRigen asthetischen Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds kommen. Durch die Anlage von Anpflanzungen wird jedoch eine hinrei-
chende Eingrinung gewahrleistet sein.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung natrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat geringfugig negative Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft. Durch die baulichen Anlagen geht ein Teil der bisher freien Flachen flr die
Landwirtschaft verloren.

infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch das Vorhaben ist betriebsbedingt mit einem hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden allerdings als unerheblich eingestuft.
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infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Re-
levante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqung bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das Ausmaf der Treibhausgasemissionen steigen. Fir das Schutzgut
Landschaft ergeben sich daraus keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind im Rahmen der
Bauleitplanung nicht zu erwarten.

14.2.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben:

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu einer Uberplanung der Flachen des ehemaligen Decker-
shofs. Laut der archdologischen Sachverhaltsermittiung erfolgten keine archaologischen Befunde. Es lie-
gen keine Hinweise auf erhaltene Reste des Deckershofs oder anderer archéaologischer Relikte vor. Aus
dem Gutachten wird deutlich, dass es schon im Rahmen der baulichen Veranderungen des Deckershofs
bis in die Gegenwart, durch bauliche Veranderungen sowie Neubau von Stallungen, Scheunen und Wohn-
gebaude zu umfangreichen Eingriffen in den Baugrund der Hofanlagen gekommen ist. Zudem unterliegen
die direkt angrenzenden Flachen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung einer andauernden Ver-
anderung. Der Bebauungsplan enthalt einen Hinweis darauf, dass die Entdeckung von Bodendenkmalern
der Wallfahrtsstadt Kevelaer oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW) ist.

Eine Beeintrachtigung landes- oder regionalbedeutsamer Kulturlandschaftsbereiche ist mit der Planung
ebenfalls nicht verbunden.

infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen:

Die Nutzung natlrlicher Ressourcen am vorliegenden Standort hat keine erkennbar relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter.
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infolge der Art und Menge an Emissionen:

Durch das geplante Bauvorhaben sind erhohte Emissionen zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter ergeben sich daraus nicht.

infolge der Art und Menge erzeugter Abfélle und ihrer Beseitiqung und Verwertung:

Hinsichtlich erzeugter Abfalle sowie ihrer Beseitigung und Verwertung liegen keine Informationen vor. Re-
levante Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten.

infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B. durch Unfélle
oder Katastrophen:

Relevante Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgter sind nicht zu erwarten.

infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
tiqung bestehender Umweltprobleme in Bezuq auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz:

Kumulierende erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

infolge der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

Durch das geplante Vorhaben wird das AusmaR der Treibhausgasemissionen steigen. Fir das Schutzgut
Kultur und sonstige Sachgiiter ergeben sich daraus keine relevanten Auswirkungen.

infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe:

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten.

14.2.3 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff Wechselwirkungen werden dkosystemare Wirkungsbeziehungen im Wirkungsgefiige der
Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden Umweltauswirkungen von entscheidungser-
heblicher Bedeutung sein konnen. Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass die Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter auch in ihrer Wechselwirkung zueinander zu betrachten sind. Da mit der Planung bereits
teilweise Uberformte Flachen in Anspruch genommen werden, ist hauptsachlich der Wechselwirkungskreis
zwischen den vielfaltigen Funktionen des Bodens (Reglerfunktion, Produktionsfunktion, Lebensraumfunkti-
on) und einem potenziellen Lebensraum fiir wildlebende Tiere und wild wachsende Pflanzen betroffen.
Durch die Versiegelung von Boden wird unmittelbar eine Anderung der Wirkfunktion des Bodens herbeige-
fuhrt. Eine sich stark verstarkende Wechselwirkung ist aufgrund der Vorgaben im Plangebiet, der Art der
Nutzung und der Vorpragung des Raumes nicht zu erwarten.

14.2.4 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne die Planung aufzeigt, ist nur
als hypothetischer Fall zu betrachten. Bei Nichtdurchflihrung der Malnahme wird das Gebiet wie bisher
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landwirtschaftlich genutzt. Ohne jegliche Nutzung wirde eine Sukzession hin zum Wald einsetzen. Als
,oukzession“ bezeichnet man ein zeitliches Nacheinander von Organisationsgemeinschaften. So entwi-
ckeln sich mit Stauden oder Gras bestandene Flachen, tber Pionierbaume (Weichholzarten), Dickung bis
hin zum Wald als Endstadium.

14.2.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgiitern

Die nachfolgende Wirkungsmatrix soll Aufschluss Uber die vermuteten Wirkzusammenhange geben.

Tabelle: Matrix moglicher Projektauswirkungen auf die Schutzguter

Sonstige

Umweltschutzgiter Schutzgilter

Erwartete
Projektwirkungen

Boden
Wasser
Klima
Flora und
Fauna
Land-
schaftsbild
und
Erholung
Kultur- und
Sachgiiter

Schadstoffemissionen

0O
O
O
O
O
L}

Bodenverdichtung bzw.
-veranderung

Grundwasser-

verunreinigung

Flachenverlust bzw.
-inanspruchnahme (temporar)
Larm- und Geruchs-

emissionen

Verénderung des Landschaftsbil-
des (temporér)

baubedingte Wirkungen

Flachenverlust bzw.
-inanspruchnahme

Bodenveranderung [ i - - -

Grundwasserveranderungen - o - o - -

Veranderung des Mikroklimas - - o - -

Habitatdnderung - - - - -

Veranderung des Landschaftsbil-
des

anlagebedinge Wirkungen

Schadstoffemissionen /
-immissionen

Habitatanderung (z.B. Beeintrach-
tigung durch Stérung)
Larmemissionen /

-immissionen

betriebsbedingte

Wirkungen

35



Wallfahrtsstadt Kevelaer Bebauungsplan Nr. 79

Intensitat der Wechselwirkungen

erhebliche zu erwartende Wirkungen o geringe zu erwartende Wirkungen
méRige zu erwartende Wirkungen - keine Wirkungen zu erwarten

14.2.6 MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen

Umweltauswirkungen

Schutzqut Boden

Bei allen durchzufuhrenden BaumaRnahmen ist der Boden so schonend wie mdglich zu be-
handeln: sachgerechter Auftrag und Lagerung von Oberboden, Berlicksichtigung der gelten-
den Bestimmungen nach DIN 18915, DIN 18320 und DIN 19731.

Ausgehobenes Bodenmaterial sollte auf dem Grundstlick wieder eingebaut werden (ausgegli-
chene Massenbilanz), sofern dadurch keine schadlichen Bodenveranderungen am Einbauort
hervorgerufen werden. Die Grundsatze des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung sowie die
DIN 19731 sind zu beachten.

Zukunftige nicht zur Versiegelung vorgesehene Flachen sind wahrend der Bauarbeiten nicht
mit schwerem Gerat zu befahren, um eine Verdichtung des Bodens zu verhindern.

Der Abtrag und die Bearbeitung des Bodens aulRerhalb von geplanten baulichen Anlagen soll-
ten mit Raupenfahrzeugen und Maschinen mit geringem Gewicht erfolgen.

Bdden sollen nur in trockenem Zustand befahren bzw. bearbeitet werden. Daher ist der Zeit-
punkt flr Erdarbeiten, wie z.B. Abtrag, Umlagerung und Wiedereinbau, auf Witterung und Bo-
denfeuchte abzustimmen.

Der Einbau von Bodenmaterial bzw. die (Wieder-)Herstellung der Freiflachen hat fachgerecht
zu erfolgen. Wahrend der Bauphase anfallende Baureste und Abfalle und andere Fremdstoffe
durfen nicht auf dem Grundstiick vergraben oder verbrannt werden.

Beachtung der bodenschutz- und wasserrechtlichen Vorschriften bei der Wahl der Baumateria-
lien im Erd- und (Strallen)oberbau

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Baume und Straucher sind vor schadigenden Einflissen zu schltzen. Gegebenenfalls ist
durch entsprechende SchutzmaBnahmen Vorsorge gegentber Beeintrachtigungen zu treffen
(siehe DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
malnahmen®, Oktober 1973, und ,Richtlinie fir die Anlage von Straflen - RAS -, Landschafts-
gestaltung, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®,
1986).

Die Verwendung standortheimischer, bodenstandiger Gehdlze ist bei den durchzufihrenden
Pflanzmalnahmen zu berlcksichtigen.

Baufeldvorbereitungen sind im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufihren.
Beleuchtung sollte auf ein Mindestmal} reduziert werden. Der Spektralbereich der verwendeten
Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zwischen 570 bis 630 nm. Des Weiteren soll-
ten nur abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen.

Schutzqut Wasser

Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen wahrend der Bauphase.

Schutzqut Klima und Luft

Dachbegriinung im Gewerbegebiet
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Folgende im Landschaftspflegerischen Begleitplan formulierten Manahmen wurden in Form von textlichen
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen:

u M1: Anpflanzung eines 18 bis 2 m breiten Gehdlzstreifens im westlichen Plangebiet

u M2: Anpflanzung einer Allee aus 27 groR- bis mittelkronigen Laubbaumen entlang der Er-
schlieBungsstrale

. M3: Erganzung der Allee entlang der Bundesstralie B9

. M4: Anpflanzung einer Baumreihe aus 43 klein- bis mittelkronigen Laubbdumen entlang des
Begleitweges an der Dondert

. M5: Anpflanzung einer 5 m breiten Hecke entlang der stidostlichen Plangebietsgrenze

. M6: Anlage einer Extensivwiese auf einem 5 m breiten Streifen entlang der dstlichen Plange-
bietsgrenze

. M7: Anpflanzung einer 5-7,5 m breiten, niedrigwlichsigen Hecke entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze

. M8: Extensive Dachbegrinung

Eingriffsregelung

Der aus der Realisierung des Bebauungsplanes resultierende Eingriff wird in Anlehnung an die ,Ergéanzung
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft‘ des Kreises Kleve bewertet (sieche Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan, StadtUmBau 2018). Mit diesem Verfahren konnen der Wert von Flachen fir den Ar-
ten- und Biotopschutz abgeschatzt und der entsprechende Umfang der KompensationsmalRnahmen ermit-
telt werden. Methodisch besteht die Bilanzierung aus einer Gegenliberstellung von Bestandssituation und
Planung. Das Mal der Versiegelung wird aus den festgesetzten maximalen Grundflachenzahlen abgeleitet.

Es ergeben sich fiir das Plangebiet vor der Malinahme 138.620 und gemal den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan 74.237 Werteinheiten aufweist. Der gesamte 6kologische Ausgleichsbedarf kann durch die vorge-
sehenen Mafinahmen nicht innerhalb des Plangebiets erfiillt werden. Es verbleibt auch nach der Durchfiih-
rung von MaRnahmen im Plangebiet eine negative Gesamtbilanz von 64.383 Werteinheiten. Aus diesem
Grund sind externe AusgleichsmaRnahmen oder Ausgleichszahlungen erforderlich.

Der externe dkologische Ausgleich wird mit der Wallfahrtsstadt Kevelaer vertraglich festgelegt und ber das
Okokonto Schloss Wissen —Forstbetrieb- realisiert.

Dadurch kann die Kompensation rechnerisch nachgewiesen werden.
14.2.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bedingt durch die mit der Planung verfolgten Ziele und den damit im Zusammenhang stehenden Flachen-
bedarf bestehen weder grundsatzliche Alternativen zur Planung noch alternative Standorte. Da derzeit in
den Gewerbegebieten der Wallfahrtsstadt Kevelaer keine geeigneten Flachen fir dieses Vorhaben verfiig-
bar sind, sollen zur Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen neue gewerbliche Bauflachen nach-
frageorientiert entwickelt werden.
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Zudem schlie3t das Plangebiet an den vorhandenen Siedlungskorper an, wodurch die vorhandene Infra-
struktur weiter genutzt und ausgebaut werden kann. Durch die Flachenkonzentration wird eine Zersiede-
lung der Landschaft andernorts vermieden.

14.2.8 Anfalligkeit des Projekts fiir schwere Unfalle und / oder Katastrophen

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche bekannt, die unter die Vor-
gaben der 12. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Storfallverordnung) fallen. Das Plangebiet liegt aus-
reichend weit von Seveso-Ill-Betrieben entfernt, die sogenannten ,angemessenen Abstande* werden ein-
gehalten. Durch die vorliegende Planung werden zudem keine neuen aus der Storfallthematik resultieren-
den Konflikte geschaffen, da im Plangebiet solche Betriebe und Anlagen, die entsprechende Gefahrglter
lagern, ausgeschlossen sind. Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher nicht zu erwarten.

Der sogenannte ,Planungsgrundsatz* des § 50 BImSchG beinhaltet neben dem Trennungsgebot auch das
sogenannte ,Optimierungsgebot®, welches bedeutet, dass potenzielle Konflikte so weit wie mdglich ver-
mieden werden missen. Auch diesem Ansatz kann durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan zu den
zulassigen Betrieben, Nutzungen und Abstandsklassen Rechnung getragen werden.

Es liegen keine Informationen zu den eingesetzten Techniken und Stoffen vor. Relevante Auswirkungen
auf die Schutzgiter im Eingriffsgebiet sind daher nicht zu erwarten.

14.3 Zusatzliche Angaben

14.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde auf die Gliederung gemaR den Vorgaben des § 2a BauGB
und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB zurickgegriffen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung des Abwagungsmaterials traten nicht auf.

14.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist jede Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die
infolge der Durchfihrung eines Bauleitplanes unvorhergesehen eintreten konnten, zu tberwachen. Die
Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, insbesondere negative Auswirkungen friihzeitig zu
erkennen und geeignete Gegenmallnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte Monitoring umfasst die Be-
obachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt. Die Beschreibung die-
ser Monitoringmafnahmen erfolgt entsprechend auf einer spateren Ebene.

14.4 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht behandelt den Bebauungsplan Kevelaer Nr. 79. Im Rahmen der Umwelt-
prifung wurden die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6, Satz 7 und §
1a BauGB gepruft und beschrieben.

Hintergrund der geplanten Entwicklung des Baugebietes ist die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstu-
cken flr die Ansiedlung groRerer Einzelhandelsbetriebe im Stadtgebiet. Aufgrund der spezifischen Eigen-
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schaften mit hoher Flachenintensitat fir Lagerhaltung und Betrieb sind diese Betriebe nicht in innerstadti-
sche Lagen integrierbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Kevelaer Nr. 79 ist ca. 5,7 ha groR.

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf ist der Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) dargestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer ist das Plangebiet als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Insofern wird durch die gewahlten Planverfahren dem Entwicklungsgebot des Bauge-
setzbuchs entsprochen.

Das Plangebiet befindet sich auferhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzge-
biete liegen im Plangebiet oder in seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fau-
na-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

Der Planbereich wird nicht von Menschen bewohnt, sondern im Rahmen der landwirtschaftlichen Nutzung
bewirtschaftet. Die direkte Umgebung ist von angrenzenden gewerblichen und Mischbauflachen gepragt.
Eine larmbedingte Vorpragung des Untersuchungsraums existiert durch die angrenzende Kélner Strale
(BundesstralRe 9) sowie die Bahnlinie der Deutschen Bahn AG, die umliegenden Gewerbeflachen und die
derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes. Aufbauend auf den Ergebnissen eines Schallgut-
achtens wurde im vorliegenden Bebauungsplan das Instrument der Larmkontingentierung angewandt, um
einen Schutz der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen zu gewahrleisten. Zum Schutz der sich im
Plangebiet aufhaltenden Menschen vor Verkehrslarm werden im Bebauungsplan darlber hinaus Larmpe-
gelbereiche festgesetzt.

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung bereits vorgepragt und fiir das Schutzgut Tiere und
Pflanzen im Hinblick auf planungsrelevante Arten von geringfiigiger Bedeutung. Die Realisierung der Pla-
nung hat unter Beriicksichtigung der Durchflinrung artenschutzrechtlicher MaRnahmen keine Beeintrachti-
gung einer lokalen Population oder einer besonders streng geschutzten Vogel- oder Fledermausart zur
Folge.

Mit der Realisierung der Planung geht der Verlust eines Teils des Biotopverbundes VB-D-4403-019 ,Niede-
rung von Dondert und Ponter Dondert* einher. Die Verbundflache ist insgesamt 287 ha groR. Vom Eingriff
durch das geplante Gewerbegebiet ist eine Flache von rund 2,5 ha betroffen. Diese Flache unterliegt einer
intensiven ackerbaulichen Nutzung. Das Schutzziel der Verbundflache, die Erhaltung der griinlandgeprag-
ten Niederung der Dondert, wird durch die Realisierung der Planung nicht erheblich tangiert. Die wertvollen
Flachen des hier betroffenen Teilbereichs, die Gehdlze entlang der Dondert, bleiben durch die Planung
unberlhrt. Zudem liegt das Plangebiet am nérdlichen Rand der Verbundflache und durchschneidet diese
nicht. Die Verbundwirkung wird dadurch nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch das geplante Vorhaben ergibt sich eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme fir bauliche Nutzun-
gen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die zuséatzlich Fl&-
cheninanspruchnahme und Bodenversiegelung zu erwarten, unter der Berlcksichtigung der verschiedenen
entgegenstehenden Belange und der durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen aber hinzunehmen.

Aus der Gegentberstellung des Bestandes und des prognostizierten Zustandes der Flache nach Realisie-
rung der Planung ergibt sich im Sinne der Eingriffsregelung eine negative Gesamtbilanz von 64.383 Wert-
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einheiten. Der externe Okologische Ausgleich wird mit der Wallfahrtsstadt Kevelaer vertraglich festgelegt
und {iber das Okokonto Schlo Wissen -Forstbetrieb- realisiert.

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets weist die Bodenarten Gley, stellenweise Pseudogley auf. Insbe-
sondere im nordlichen Bereich des Gebietes finden sich Braunerden, Parabraunerden, stellenweise Gley-
Braunerden. Durch die Realisierung der Planung gehen diese Boden dauerhaft verloren. Auch auf Standor-
ten, die nicht Uberbaut werden, mussen in Teilbereichen baubedingt Bodenmassen auf- und/oder abgetra-
gen werden, so dass es auch hier zu Veranderungen und Stérungen des natiirlichen Bodengefiiges kom-
men kann.

Die bei der Realisierung der Planung entstehenden Konflikte bestehen vor allem in dem Verlust fruchtba-
ren Ackerbodens und dem Verlust der Bodenfunktionen durch Versiegelung. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind demnach zu erwarten, unter Beriicksichtigung der ver-
schiedenen entgegenstehenden Belange und der durchzufiihrenden AusgleichsmalRnahmen aber hinzu-
nehmen. Der Belang der Gewerbegebietsausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutztem Grund ist
deshalb im vorliegenden Fall Uber den Belang des Bodenschutzes zu stellen, weil entsprechende Bauland-
reserven in der notwendigen GroRenordnung bzw. Nutzungsmdglichkeit im Innenbereich der Stadt nicht
zur Verfligung stehen.

Das Plangebiet ist im Westen durch den Verlauf der Dondert gepragt. Der Verlauf sowie die Umgebung der
Dondert bleiben durch das Vorhaben unbeeintrachtigt. Das Gebiet befindet sich nicht innerhalb einer Was-
serschutzzone. Da das anfallende Niederschlagswasser nicht im Plangebiet versickert werden kann, wird
es Uber die neu anzulegende Kanalisation zur Regenwasserbehandlungsanlage/Regenriickhaltebecken
,Schinkenbend” geleitet, dort behandelt und gedrosselt der Niers zugefiihrt. Unter den genannten Voraus-
setzungen sind erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser im Rahmen der
Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Die Versiegelung bisher unbebauter Flachen fihrt aufgrund der unmittelbaren Néhe zu weiteren Freifla-
chen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft und Klima. Das Plangebiet weist
durch die vorhandenen und umgebenden Nutzungen bereits eine anthropogene Vorpragung auf. Fir Erho-
lungssuchende (Spazierganger, Wanderer) besitzt das Plangebiet bisher eine untergeordnete Bedeutung.
Durch die beabsichtigte zusatzliche Bebauung der Flache wird es zu einer geringfligigen asthetischen Be-
eintrachtigung des Landschaftsbilds kommen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft sind im Rahmen der Bauleitplanung aus jetziger Sicht nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben werden die Flachen des ehemaligen Deckershof mit baulichen Nutzungen tberplant.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter sind im
Rahmen der Bauleitplanung nicht zu erwarten, da durch die archaologische Sachverhaltsermittlung besta-
tigt wird, dass keine Hinweise auf erhaltene Reste des Deckershofs oder andere archdologischer Relikte
vorliegen.
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