Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Beteiligung der
Blirgerinnen und Blrger
Planungsprozess in der

sudlichen Innenstadt in Kevelaer

am 02.09.2025 von 18:30 Uhr bis 20:30
Uhr im Buhnen- und Konzerthaus
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Wir fotografieren wéhrend der Veranstaltung zum Zwecke der
Dokumentation. Mit Ihrer Teilnahme an der Veranstaltung erkléren
Sie sich mit der Veroffentlichung von Fotos einverstanden, auf denen
auch Sie abgebildet sind. Wenn Sie dies nicht mochten, teilen Sie das

bitte unseren Mitarbeitenden mit.
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Agenda

Ablauf der heutigen Veranstaltung

BegriBung durch den Blirgermeister Hr. Dr. Pichler
Einfihrung in das Verfahren und Ziel der Veranstaltung
Vorstellung der Planung

— Anlass der Planung

— Stadtebauliches Handlungskonzept (2021-2024)

— Geltungsbereich und Ziele des Bebauungsplans (2025)
Offene Fragerunde und Beteiligung der Blrgerinnen und Blirger

5. Abschluss der Veranstaltung

— Zusammenfassung der wesentlichen Anregungen

— Ausblick auf das weitere Verfahren

— Verabschiedung
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Buroprofil

Seit 1972 in K6In ansassig — 24 Kolleg:innen — drei thematische Schwerpunkte

=  Projekt- und Prozesssteuerung, Stadtentwicklung,
Stadtteilentwicklung, Quartiersmanagement, Moderation,
Partizipation ...

= Stadtebau, Gewerbeflachenentwicklung, Masterplanung, Sanierung,
Demografie, Vergnligungsstattenkonzepte, Flachenkonversion,
Handlungskonzepte Wohnen ...

= Einzelhandel, Wirkungsanalysen, Befragungen, Citymanagement ...
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Planungsprozess

Was geschah bisher und wo stehen wir heute?

18.08. bis
17.09.2025

Ausfiihrungsplanung

2021-2024 24.06.2025 vrstl. 2026

Integriertes Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Handlungskonzept § 2 BauGB § 10 Abs. 1 BauGB

Sanierungssatzung Friihzeitige Beteiligung

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
I

Einarbeitung der Anregungen

Stadtebauliches
Handlungskonzept I
Beschluss 01/2024

Veroffentlichung
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Informelle Planungen Formelle Planungen




Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Planungsprozess

Was geschah bisher und wo stehen wir heute?

18.08. bis

Ausfiihrungsplanung
24.06.2025 17.09.2025

2021-2024 vrstl. 2026

Integriertes Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Handlungskonzept § 2 BauGB § 10 Abs. 1 BauGB

Sanierungssatzung Friihzeitige Beteiligung

8§8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Stadtebauliches

Handlungskonzept I o ! .
Beschluss 01/2024 Einarbeitung der Anregungen

Veroffentlichung
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Informelle Planungen Formelle Planungen
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Ziel der heutigen Veranstaltung

= Vorstellung des Planungsprozesses und der stadtebaulichen Konzeption

= Erljuterung der Bebauungsplanaufstellung Nr. 98 und der , Ubersetzung” des
stadtebaulichen Konzepts in den Bebauungsplan Nr. 98

= Erlauterung der wesentlichen Ziele der Bebauungsplanaufstellung Nr. 98 und
Anderungen im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15 (1985)

= Klarung lhrer Fragen zur Planung und zur frihzeitigen Beteiligung
=  Sammeln von Anregungen
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Siidliche Innenstadt in Kevelaer
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Ausgangslage

Stadtebauliche Disposition

Das Plangebiet wird dominiert von zwei Parkplatzflachen

— Bewirtschafteter Kundenparkplatz von Kaufcenter und Discounter im Zentrum
des Plangebietes

— Kostenfreier Parkplatz westlich des Konzert- und Biihnenhauses

= |Im Norden wird das Plangebiet durch die Riickseiten der Gebaudereihe entlang der
Marktstralde gepragt, im Osten durch die Riickseite des Kaufcenters

= |m Westen bildet das Stadthotel am Bihnenhaus und der davor liegende Parkplatz
keine ausreichend pragende Raumkante

= In das Plangebiet ragt das eingeschossige Gebaude einer Discounterfiliale (Norma)

= (Uber einen Laubengang entlang dieses Gebdudes besteht eine direkte fuBliufige
Verbindung zur MarktstraRe/ Peter-Plimpe-Platz

= |m Suden liegt der Zuschauer- und Haupteingang des Konzert- und Biihnenhauses
und bildet damit eine positiv pragende Frontseite
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Ausgangslage

Stadtebauliche und funktionale Defizite im Plangebiet

= |m Plangebiet treffen bauliche Vorder- und Riickseiten aufeinander und
damit entsteht ein diffuses Raumgefiige

=  Der Raum stellt vorwiegend einen Blockinnenbereich dar und wird nicht
durch Vorderseiten bespielt und belebt

= Das Plangebiet ist in seiner jetzigen Form uniibersichtlich gestaltet

— Dabei fehlt es dem Raum an klarer stadtebaulicher Gestaltung und
Wegefihrung

— Sowie einer erkennbaren Abgrenzung zwischen 6ffentlichem und
privatem Raum

= Das Plangebiet ist von Parkplatzen dominiert (gleichzeitig herrscht hoher
Parkraumdruck in der Umgebung; Wegfall Parkflachen auf dem Peter-Plimpe-
Platz)
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Impressionen

Blick tiiber die Stellplatze in Richtung Durchgang zum Roermonder Platz und
Antoniuskirche
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Impressionen

Riickseite Kaufcenter (0stliche Raumkante)
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Impressionen

Durchgang zum Roermonder Platz




Impressionen

Laubengang in Richtung Norden
zur Marktstraf3e




\



Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Stadtebauliches Konzept

Ziele

* |m Grundsatz wird der Bereich auch in Zukunft weniger gestalterisch
sondern vielmehr funktional orientiert sein

= |m Vordergrund stehen:
— das Angebot an Stellplatzen,
— die gut erreichbare Nutzung der Einzelhandelsangebote,
— eine verbesserte Orientierung und
— die Gestaltung des Entrée-Bereichs des Konzert- und Bihnenhauses

— Nachverdichtung an Wohnen und Einzelhandel durch Neubau und
Aufstockung

— Umwandlung der Gebauderickseiten zu Vorderseiten durch eine
rickwartige Bebauung

— Starkung der Funktion der sidlichen Innenstadt und als ,,Eingangstor”
zur Altstadt/ Innenstadt
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Stadtebauliches Konzept

Erfordernisse

= Stellplatzerfordernis
- Parkpalette auf bisheriger stadtischen Parkplatzflache vor dem Hotel
=  Erweiterung Kaufcenter inkl. Anlieferung

= Realisierung eines MFHs inkl. Einzelhandel auf den drei stadtischen Grundstiicken
an der MarktstraRe

=  Aufstockung des Norma Discounters mit Wohnungen

=  Verbesserte Wege- und Sichtbeziehungen durch FulRgangeriiberwege und
multifunktional nutzbarer Vorplatz des Konzert- und Biihnenhauses

= Busankunft auf ehemaligem Postgeldnde = die aktuelle Planung sieht vor, an
dieser Stelle eine gewerbliche Nutzung und/oder Wohnen zu erméglichen
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Bebauungsplan Nr. 98 (Sudliche Innenstadt)

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98 nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung

18.08. bis
24.06.2025 17.09.2025

Ausfihrungsplanung

2015 2015 2021-2024 vrstl. 2026

Integriertes Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Handlungskonzept § 2 BauGB § 10 Abs. 1 BauGB

Sanierungssatzung Friihzeitige Beteiligung

§8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Stadtebauliches I |

Handlungskonzept

Beschluss 01/2024 Einarbeitung der Anregungen

Veroffentlichung
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Informelle Planungen Formelle Planungen
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Erfordernis der Planaufstellung

Bebauungsplan Nr. 15 (Marktstrasse) 1985
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Erfordernis der Planaufstellung

Griinde fiir die Neuaufstellung

= Rechtswirksamer Bebauungsplan Nr. 15 von 1985 ist veraltet und entspricht
nicht den aktuellen Nutzungsanspriichen

=  Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und Aufwertung des
Erscheinungsbildes

= Ineiner Kerngebietsfestsetzung ist die durchgehende Wohnnutzung in den
Obergeschossen nicht zulassig (rechtlicher Mangel)

Wesentliche Anderungen und Ziele in der Neuaufstellung

=  Parkpalette

= Nachnutzung Postgelande

=  Umbau Kaufcenter und Parkplatz inkl. Anlieferung und Wohnen ab dem 2. OG

=  Vereinfachte Moglichkeit der Nachverdichtung und Aufstockung dadurch, dass
Staffelung der Geschosse und somit Einschrankungen wegfallen bzw.
vereinheitlicht werden

=  Starkung der sudlichen Innenstadt durch langfristige Sicherung der
Wohnnutzung und des Einzelhandels
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Ziele des Bebauungsplans Nr. 98

Forderung der Starken des Plangebietes und der siidlichen Innenstadt

= Die Lage des Plangebietes stellt eine wichtige Komplementarlage zur
Innenstadt dar

= Starkung der innerstadtischen Funktion durch Starkung von Wohnen und
Erhohung des Einzelhandelsangebot

=  Eroffnen von Nachverdichtungsmoglichkeiten durch Aufstockung und
rickwartige Bebauung fiir Wohnen und Gewerbe

=  Starkung und Beibehaltung der Wohnfunktion in der Romerstralde und der
Marktstralie

=  Umbau und Erweiterung des Kaufcenters (inkl. Anlieferungsbereich) und
Wohnen ab dem 2. OG

= Neugestaltung des o6ffentlichen Raumes und Schaffung von zusatzlichem
Parkraum durch die Parkpalette

=  Ermoglichung einer Nachnutzung des ehemaligen Postgelandes fiir Wohnen
und Gewerbe
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Ziele des Bebauungsplans Nr. 98

Wesentliche textliche Festsetzungen im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung

= Zulassigkeit von Gewerbe und Dienstleistungen im EG und Wohnen im OG im
gesamten Plangebiet — einschliel3lich Discounter und Kaufcenter

= Ausschluss von Vergnugungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben,
Billard-Cafés, Shisha-Bars, Wettblros und Sex- und Erotikgeschaften

=  Erleichterte Nachverdichtung durch groRziigige Baufenster und einheitliche
Geschossigkeit

= Hohenfestsetzung des Kaufcenters (gestaffelt) und des Parkhauses
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Ziele des Bebauungsplans Nr. 98

Wesentliche Textliche Festsetzungen im Vorentwurf zur frithzeitigen Beteiligung

= Anpflanzung/ Erhalt von Badumen auf dem Parkplatz des Kaufcenters
=  Fassadenbegriinung des Parkhauses

= Hinweis auf eine Fassadengestaltung, die vor schadlichen Immissionen (wie
Larm, Abgase, Licht) schitzt (Prifung im Genehmigungsverfahren)

=  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger der Parkplatzes

=  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fiir den Durchgang vom Discounter
(Norma) zur MarktstralRe
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Planungsprozess

18.08. bis
17.09.2025

Ausfiihrungsplanung

2021-2024 24.06.2025 vrstl. 2026

Integriertes Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Handlungskonzept § 2 BauGB § 10 Abs. 1 BauGB

Sanierungssatzung Friihzeitige Beteiligung

§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
I

Einarbeitung der Anregungen

Stadtebauliches
Handlungskonzept I
Beschluss 01/2024

Veroffentlichung
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Informelle Planungen Formelle Planungen




Planungsprozess

2015 2015

Integriertes
Handlungskonzept

Sanierung

2021-2024

ssatzung

Stadtebauliches

Informelle Planungen

Handlungskonzep

24.06.2025

Aufstellungsbeschluss

§ 2 BauGB

t

Beschluss 01/2024
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4 )
Sie haben noch bis zum 17.09.2025

die Méglichkeit, Ihre Anregungen
zur friihzeitigen Beteiligung
einzureichen!

18.08. bis
17.09.2025

Ausfihrungsplanung

vrstl. 2026

Satzungsbeschluss
§ 10 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Beteiligung
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Einarbeitung der Anregungen

Veroffentlichung
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

Formelle Planungen
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Vielen Dank flir lhre
Aufmerksamkeit!




