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1. Planungsanlass und Planungsziele

Der ,Spiel- und Erlebnispark Irrland wird seit 1999 am Standort in Kevelaer-Twisteden be-
trieben. Im Jahr 2003 wurde der erste Bebauungsplan fur den stdlichen und dstlichen Teil
des Gelandes rechtskréftig. Eine wesentliche Erweiterung des Freizeitparks erfolgte im Jahr
2009 durch Erwerb und Einbeziehung des Gelandes des ehemaligen ,Vogel- und Blumen-
parks Plantaria®. Mit der flachigen Erweiterung haben sich auch gleichermalien die Besu-
cherzahlen erhoht, die nur in den letzten beiden Jahren durch Corona-Beschrankungen ein-
gebrochen sind. Im Jahr 2022/2023 konnten wieder stabile Zahlen verzeichnet werden.

Durch die im Laufe der Jahre gestiegenen Besucherzahlen erhéhen sich die Konflikte in der
Ortschaft Twisteden, da ein groRer Anteil des an- und abfahrenden motorisierten Verkehrs
durch die Ortschaft fahrt. Um die Anwohner der Ortschaft von durchfahrendem Verkehr zu
entlasten, wurde von dem Betreiber des Spiel- und Erlebnisparks in Abstimmung mit den
Fachbehorden ein Verkehrskonzept erarbeitet, das sukzessive umgesetzt werden soll. We-
sentlicher Bestandteil des Verkehrskonzeptes ist — insbesondere unter dem Aspekt der Rea-
lisierung der UmgehungsstraRe OWI mit einer direkten Anbindung an die Autobahn A57 —
die Fuhrung des motorisierten Besucherverkehrs Uber die Umgehungsstralle ,Wember Stra-
Re“ (L 361) und StralRe ,Im Auwelt* (K17) aus noérdlicher Richtung zum Freizeitpark. Durch
verkehrslenkende MalRnahmen soll Uber diese neue Zufahrt der maR3gebliche Besucherver-
kehr zum Freizeitpark und zu einer neuen Parkflache gelangen, welche derzeit bauleitplane-
risch vorbereitet wird (72. FNP-Anderung ,Parkflache Irrland“). Die Zufahrt ist im Wesentli-
chen im Bereich der Flurstiicke 70, 69 und 68, Flur 4, Gem. Twisteden geplant. Im Bereich
des Flurstiicks 70 befinden sich mehrere kleine Grinlandparzellen sowie Gebéude eines
friheren Betriebshofs. Der Freizeitpark Irrland strebt nun an, im sudlichen Teil des Flurstiicks
70 die vorhandenen, ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebdude zu entfernen und durch
einen vergroferten, rund 2.300 m2 grolien Neubau zu ersetzen. Es soll ein reines Materialla-
ger fur die Unterhaltung des Freizeitparks entstehen. Dabei ist angedacht, den Neubau in
Anlehnung an eine Hofstelle in U-Form zu errichten und mit einer Klinkerfassade zu verblen-
den; ein moglichst hoher Grad der Einbindung in das ortstypische Landschaftsbild wird dabei
angestrebt. Die Zufahrt zum Gebé&ude fiihrt bisher von der Stral3e Im Auwelt Uber den sid-
lich anschlieBenden Wirtschaftsweg; zukinftig ist eine Anbindung Uber die neue Zufahrt und
den daran angebundenen sudlich verlaufenden Wirtschaftsweg vorgesehen, dessen Anbin-
dung an die Strafl3e Im Auwelt aufgehoben wird.

Die Vorhabenflache liegt entsprechend der bisherigen Darstellung im Flachennutzungsplan
im baulichen AuRenbereich nach § 35 BauGB. Ohne die Schaffung von Planungsrecht, d.h.
der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie Aufstellung eines Bebauungsplanes, kann
das geplante Vorhaben nicht realisiert werden.

2. Lage des Anderungsbereiches und raumliche Situation

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortschaft Twisteden und sudostlich der Waldflachen
des Traberparks (s. Abb. 1).

Der Anderungsbereich umfasst eine trapezférmige Flache. Diese grenzt im Nordosten an die
Bdschung der StralRe ,Im Auwelt* (K17) und im Stidosten an einen schmalen Waldgurtel, der
Bestandteil des Waldkomplexes um den Traberpark ist. Dem Waldgdrtel ist ein Wirtschafts-
weg vorgelagert, der im Osten an die K17 anbindet und bisher die ErschlieBungsfunktion des
Grundstiicks bernommen hat. Die westliche Grenze kennzeichnet die neue Zufahrt zu den
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geplanten Parkplatzen. Im Norden befinden sich Flachen einer kleinen Streuobstwiese, die
zu dem ehemaligen Betriebsgelande gehorte und im Rahmen der Kompensationsverpflich-
tung der Zufahrt erganzt und auf eine kleine Wiesenflache ausgeweitet werden soll. Die Lage
des Anderungsbereiches kann der nachfolgenden Abbildung 1 entnommen werden.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine ca. 5.500 m2 groRe Flache im Bereich
der Flurstiicke 67, 70 und 145 aus Flur 4 der Gemarkung Twisteden. Der betroffene Teilbe-
reich des Flurstiickes 70 beinhaltet derzeit ehemals landwirtschaftlich genutzte Geb&ude und
zugehdrige ErschlieBungsflachen sowie Lagerflachen/ Schittboxen, baumbestandene Wie-
senflachen zur K17 und einen ca. 9 m breiten Streifen der Kompensationsflachen (Obstwie-
se) zum Ausgleich der geplanten Zufahrt. Der bebaute Bereich ist z.T. durch hohe Kirschlor-
beer-Hecken eingegrint. Teilflachen der Flurstiicke 67 und 145 umfassen einen Abschnitt
des Wirtschaftsweges.

Py
Im Auwelt

¥ Twisteden

Q

Q

Abbildung 1: Lage im Raum, Abbildung hier ohne Mal3stab (Kartengrundlage:
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/, 02.10.2023)

3. Derzeitige VerkehrserschlielBung

Die ErschlieRung der Planflache erfolgt derzeit aus Ostlicher Richtung Uber die Straf3e Im
Auwelt (K17) und den Wirtschaftsweg am sudéstlichen Rand des Plangebietes. Zukunftig ist
nach Abstimmung mit der Verkehrsbehorde des Kreises Kleve und dem StraRenbaulasttra-
ger vorgesehen, das Betriebsgebaude Uber die neue Zufahrt zum Erlebnispark aus westli-
cher Richtung zu erschliel3en. Die veranderte ErschlieBungssituation ist erforderlich, da mit
dem neuen Knotenpunkt der K17 und der Zufahrt zum Erlebnispark der nahe gelegene alte
Knotenpunkt des Wirtschaftsweges mit der K17 aus Griinden der Verkehrssicherheit fur den
motorisierten Verkehr aufgegeben werden soll.
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4, Planungsvorgaben

Das zu Uberplanende Gebiet bildet zusammen mit den nordwestlich gelegenen Flachen ei-
nen Uberwiegend von Waldflachen und im Nordosten von der K17 (sonstige tberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstral3e) begrenzten und isolierten Bereich, welcher im rechtskréftigen
Flachennutzungsplan (FNP) der Wallfahrtsstadt Kevelaer in der Fassung der Neubekannt-
machung vom 02.04.2009 als ,Flache fur die Landwirtschaft® dargestellt ist (s. Abb. 2). Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird die Darstellung einer Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Spiel- und Erlebnispark — Bauhof 11“ angestrebt.

Abbildung 2: Auszug geltender Flachennutzungsplan der Wallfahrtsstadt Kevelaer (ohne
Malstab) und Lage Anderungsbereich (rote Strichlinie)

Entscheidend fur die landes- und regionalplanerische Beurteilung sind die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes (LEP NRW), des Regionalplanes fir den Regierungsbezirk Dis-
seldorf (RPD) und die Inhalte des Bundesraumordnungsplanes fir den landerubergreifenden
Hochwasserschutz (BRPH). Dartber hinaus sind die Inhalte des fir den Raum geltenden
Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 11 — Kevelaer wie auch die Betroffenheit von nationalen
und européischen Schutzgebieten zu beriicksichtigen.

4.1 Raumordnung und Landesplanung

Fur den Regierungsbezirk Dusseldorf gilt mit Rechtskraft vom 13.04.2018 der Regionalplan
Dusseldorf (RPD). Dieser stellt fiir die geplante Sonderbauflache ,Allgemeine Freiraum- und
Agrarbereiche® (AFA) mit der Uberlagernden Signatur der Freiraumfunktion ,Schutz der
Landschaft und der landschaftsorientierenden Erholung“ (BSLE) dar. Die Planflache liegt
auRRerhalb des im RPD dargestellten Bereichs zum Schutz der Natur (BSN). Der Waldgdrtel
sudlich des Plangebietes ist als ,Waldbereich® dargestellt.
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Fur die StraBe Im Auwelt (K17) ist in dem Abschnitt zwischen dem Kreisverkehrsplatz Zum
Lieven Heer bis zum Kreisverkehrsplatz an der Ortseinfahrt in die Ortschaft Twisteden die
Signatur einer ,Sonstigen regionalplanerisch bedeutsamen Stral3e — Bestand und Planung®
enthalten. Die K17 bildet die norddstliche Grenze des Plangebietes und dient der Erschlie-
Rung des Vorhabengebietes.

Nach den Vorgaben der Regional- und Landesplanung sollen Freiraumbereiche, hierzu zéh-
len ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche®, Wald und Oberflachengewasser, erhalten
und entwickelt werden (s. RPD 4.1.1, G1). In den dargestellten Freiraumbereichen sollen
neue raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die wegen ihrer spezifischen Zweckbe-
stimmung, Anforderungen oder Auswirkungen nicht innerhalb der dargestellten Siedlungsbe-
reiche oder der raumlich festgelegten Verkehrsinfrastruktur des Regionalplans umgesetzt
werden konnen, so durchgefuhrt werden, dass
- die Schutzwirdigkeit der Béden bei der Wahl von Standortalternativen betrachtet und
die schutzwirdigen Boden auch hinsichtlich ihrer Bedeutung fur den Klimaschutz er-
halten werden (...).
- Trenn-, Zerschneidungs- und Barrierewirkungen vermieden oder, bei nicht vermeid-
baren Auswirkungen, minimiert werden (s. RPD 4.1.1, G2).
Weiterhin ist die Zerschneidung bislang unzerschnittener verkehrsarmer Freiraume zu ver-
meiden (s. RPD 4.1.1, G3).

Von dem Vorhaben sind ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche“ betroffen. Diese Frei-
raumfunktion wird zusatzlich mit der besonderen Freiraumfunktion eines BSLE belegt. Die
Vorgaben zum Schutz der Freiraumbereiche entsprechend der Grundséatze G1 und G2 die-
nen dazu, die rAumlichen Voraussetzungen fir die Erhaltung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Freiraums in Bezug auf die im LEP NRW, Grundsatz 7.1-1 aufgezéhlten Nutz-,
Schutz-, Erholungs- und Ausgleichsfunktionen sowie die raumlich-funktionalen Zusammen-
hange zwischen den einzelnen Funktionen zu sichern. Die Grundsétze setzen inhaltliche
Schwerpunkte bei dem Erhalt schutzwirdiger Béden und zusammenh&ngender Freirdume.

Die schutzwirdigen Bodden sind in der ,Karte der schutzwirdigen Bdden Nordrhein-
Westfalens® (Geologischer Dienst NRW, BK50) ausgewiesen. Fir die Béden im Plangebiet
ist in der BK 50 keine besondere Schutzwirdigkeit angegeben. Nach der Beikarte zum RPD
,A4B - Bdden“ liegt die Planflache aulRerhalb sehr und besonders schutzwirdiger Boéden so-
wie aulRerhalb klimarelevanter Béden. Somit kommt den Bdden im Plangebiet keine ,beson-
dere Funktionserfullung“ zu. Da es sich bei der Planflache um eine ehemalige Auskiesung
handelt, sind die Béden zudem anthropogen tberpragt.

Der Begriff der Zerschneidung beinhaltet im RPD die Segmentierung des Freiraumes durch
entgegenstehende Nutzungen. In der Beikarte des RPD ,4A — unzerschnittene verkehrsarme
Raume*” sind solche Raume dargestellt; die Planflache liegt auRerhalb solcher unzerschnit-
tenen Raume. Die Planflache liegt zwischen der K17, einer Zufahrt zum Freizeitpark und
einem Wirtschaftsweg, so dass der Anschluss des Geltungsbereiches nur in untergeordneter
Form gegeben ist. Da zudem dem Planvorhaben zur Schaffung von Lagermoglichkeiten
auch keine besondere zerschneidende Wirkung zukommt, ist nicht zu erkennen, dass das
Planvorhaben den Grundsatzen G2 und G3 entgegensteht.

Nach den Vorgaben der Regional- und Landesplanung sind ,Allgemeine Freiraum- und Agr-
arbereiche® als wesentliche Produktionsgrundlage zu erhalten und in ihrer naturlichen Be-
schaffenheit und natirlichen Leistungskraft zu sichern (s. RPD 4.5.1, G1). Die Flache ist
nicht als ,agrarstrukturell bedeutsame Flachen in landwirtschaftlichen Produktionsraumen mit
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hoher Produktivitat® gekennzeichnet (s. Beikarte 4J ,Landwirtschaft®) und grenzt auch nicht
an solche Flachen an. Die Boden sind zu mehr als der Hélfte der Planflache bereits befestigt
bzw. mit ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Gebauden bebaut. Eine landwirtschaftliche
Nutzung der Freiflachen erfolgt nur in untergeordneten Randbereichen, wobei auch diese
Flachen durch Baumbestand und eine anthropogene Uberpragung durch eine friihere Aus-
kiesung eine nur geringe Wertigkeit fur die Landwirtschaft besitzen.

In die sudlich und sudwestlich angrenzenden Waldflachen wird nicht eingegriffen. Es erge-
ben sich somit weder in der Darstellung noch vor Ort Veranderungen fir Waldflachen.

Die Planung ist im raumlichen und funktionalen Zusammenhang zu dem ASB-Z ,Spiel- und
Erlebnispark Irrland“ und den Planungen zur Anderung der Verkehrsfiihrung bzw. Parkplatz-
situation zu sehen. Innerhalb des ASB-Z stehen keine Flachen flur die Lagerung von Materia-
lien in dem erforderlichen Umfang zur Verfligung, da hierfir entgegen der bestehenden Kon-
zeption des Parks eine Aufgabe von Spielflachen erfolgen misste, was wiederum eine In-
tensivierung verbleibender Spielflachen zur Folge hétte. Auch aus sicherheitstechnischen
Grinden ist die raumliche Verknipfung von Betriebsflachen und Spielflachen innerhalb des
Freizeitparks nicht moglich. Die verkehrliche Anbindung der Lagerflachen erfolgt Uber die
neu geplante Zufahrt bzw. Gber 6ffentliche ErschlielBungsflachen aul3erhalb des Parks, so
dass die Betriebsablaufe zur Unterhaltung unabhangig von der Freizeitnutzung erfolgen
kann.

Alternative Flachen auf3erhalb des Freizeitparks mit geringerem Konfliktpotenzial sind auf-
grund der Vornutzungen und Uberpragung des Bereiches nicht gegeben. Unter Beriicksich-
tigung der vorhergehenden Ausfihrungen ist die Planung von den Grundsatzen mit der
Raumordnung vereinbar.

4.2 Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) und Uberschwemmungsberei-
che

Mit Blick auf das steigende Hochwasserrisiko sind in diesem Zusammenhang auch die Re-
gelungen des landeribergreifenden Bundesraumordnungsplans fur den Hochwasserschutz
(BRPH) zu beachten bzw. zu berticksichtigen. Der BRPH verfolgt das Ziel, das Hochwasser-
risiko zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale zu begrenzen. Vor diesem Hinter-
grund legt er fest, dass bei raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen insbesondere die
Risiken von Hochwassern und die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hoch-
wasserereignisse durch oberirdische Gewésser oder durch Starkregen zu prifen sind.

Das Plangebiet und seine direkte Umgebung liegen nicht im Einzugsbereich des Niers-
Systems. Damit liegen auch keine Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten fir
das Plangebiet vor. Die gem. Ziel 1.1.1 BRPH durchzufihrende Prifung des Hochwasserrisi-
kos kommt zu dem Ergebnis, dass ein Hochwasserrisiko nicht gegeben ist.

Die Starkregengefahrenkarte fur das Land Nordrhein-Westfalen weist insbesondere fur den
westlichen Teil des Anderungsbereiches bei extremen Regenereignissen Wasserhohen zwi-
schen 0,10 — 0,50 m aus (s. Abb. 3). Dies ist bei der Objektplanung hinsichtlich der Héhenla-
ge zu schiitzender Objekte und dem Uberflutungsschutz zu beachten. Relevante FlieRge-
schwindigkeiten bei extremen Ereignissen sind fiir den Anderungsbereich nicht verzeichnet
(s. Abb. 3).
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Abbildung 3: Wasserhdhen und Fliel3geschwindigkeiten bei extremen Starkregenereignis-
sen (BUNDESAMT FUR KARTOGRAPHIE UND GEODASIE — GEOPORTAL, Internetabfrage
02.10.2023)

Die Planflache liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten?.

4.3 Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 11 — Kevelaer und Biotopverbundsysteme

Das Kreisgebiet von Kleve wird von 12 rechtskraftigen Landschaftsplanen abgedeckt. Das
Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Kreis Kleve Nr. 11 ,Kevelaer*
(23.09.2009) innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Wembscher Bruch/ Twistedener
Heide“ (L1)?. Dabei ist der Bereich des Plangebietes der ,Twistedener Heide“ zuzuordnen.
Das Landschaftsschutzgebiet stellt eine historisch gewachsene Kulturlandschaft dar, die
durch zahlreiche kleinrAumige Waldgebiete und Gehdlzstrukturen gepréagt wird. In den
Schutzzielen kommt insbesondere dem Erhalt dieser Gehdlze und den traditionell genutzten
landwirtschaftlichen Flachen eine besondere Bedeutung zu. Dartiber hinaus erfillt die Land-
schaft wichtige Funktionen als Biotopverbundkorridor. Das Gebiet verbindet die groRflachi-
gen Walder auf niederlandischer Seite mit den beiden Waldgebieten ,Laarbruch® und
~oteprather Heide“. Das Landschaftsschutzgebiet umfasst eine Flache von 692 ha. Die Plan-
flache liegt am aulReren Rand des Schutzgebietes, der auf Hohe des Plangebietes von der
Stral3e Im Auwelt (K17) gekennzeichnet ist (s. Abb. 4).

1 LANUV (2023): Elwas-Web (Online-Zugriff: https://iwww.elwasweb.nrw.de/elwas-web/index.jsf am
27.09.2023)
2 KReIs KLEVE (2009): Landschaftsplane Kleve Nr. 11 ,Kevelaer (23.09.2009)
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Abbildung 4: Auszug Landschaftsplan Kreis Kleve Nr. 171 ,Kevelaer® (23.09.2009) und
Lage Anderungsbereich (schwarze Strichlinie)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,5 ha des 692 ha groRen Landschaftsschutzgebietes.
Durch die Vornutzung in Randlage des Schutzgebietes weist das Plangebiet keine oder nur
in ganz geringem Umfang den Schutzzielen entsprechende Landschaftsstrukturen auf. Be-
eintrachtigungen, die sich erheblich auf den Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes
auswirken kénnen, werden daher durch das Vorhaben nicht erzeugt.

Nach § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW tritt der LP zuriick bei einer FNP-Anderung, wenn der
Kreistag der FNP-Anderung nicht widersprochen hat.

Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und
Pflanzen, einschliel3lich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der
Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger okologischer Wechselbe-
ziehungen. Als ein Fachkonzept des Naturschutzes sichert der Biotopverbund Kernflachen
(Flachen mit herausragender Bedeutung fur das Biotopverbundsystem) und Verbindungsfla-
chen (Flachen mit besonderer Bedeutung fir das Biotopverbundsystem). Grundlage fir die
Entwicklung eines Biotopverbundsystems sind die 88 20 und 21 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG). Der bewaldete Bereich westlich wie auch der schmale Waldgurtel std-
lich des Plangebietes sind Bestandteil des Biotopverbundkorridors ,Wald- und Heideflachen
westlich von Twisteden® (VB-D-4403-008). Das nordwestlich der Planflache gelegene
schutzwirdige Biotop ,Militdrgelande westlich Twisteden® gehort in weiten Teilen zu dem
Biotopverbundkorridor (s. Abb. 5). In den Biotopverbundkorridor eingebunden sind ,Ge-
schiitzte Biotope“ (§ 30 BNatSchG) mit Callunaheide-Resten. Der Anderungsbereich liegt
aulRerhalb des Biotopverbundkorridors und auf3erhalb schutzwtrdiger und geschutzter Bio-
tope (s. Abb. 5).
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Abbildung 5: Auszug LANUV Biotopkataster, Biotopverbundflachen, Geschutzte Bio-
tope, Onlineabfrage 27.09.2023 (LANUV Biotopkataster)

4.4 Natura 2000

Unter der Bezeichnung ,Natura 2000 wird seit 1992 innerhalb der Europaischen Union ein
zusammenhdngendes Netz von Schutzgebieten gefiihrt, das dem landeribergreifenden
Schutz gefahrdeter wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer natirlichen
Lebensraume dient. Mal3gabe fur die Schutzgebiete sind die Vorgaben der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG, kurz FFH-Richtlinie). In das Natura 2000-Netz wer-
den die Vogelschutzgebiete (Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG) integriert. Das Plangebiet
liegt aul3erhalb solcher Schutzgebiete. Bei dem nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet han-
delt es sich um das Gebiet ,Maasduinen (NL9910001). Dieses ist durch die Zusammenle-
gung der beiden Schutzgebiete ,Maasduinen® und ,de Hamert® entstanden. Das Gebiet
Maaduinen ist sowohl als FFH-Gebiet nach der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) als auch
nach der Richtlinie zum Vogelschutz (V-RL 79/409 EWG) geschiitzt. Bei dem Natura2000-
Gebiet Maasduinen handelt es sich um ein 20 km langes Gebiet mit Heide- und Waldflachen
mit Gebuschen, Moor, Hecken und etwas Ackerland. Waldbestédnde bestehen aus Nadel-
baumplantagen und Laub-/ Mischwéldern unterschiedlichen Alters und Bewirtschaftungsfor-
men. Der Standort befindet sich am Ostufer des Flusses Maas zwischen den Dorfern Heijen
und Arcen.

Die Vorhabenflache weist einen Abstand von ca. 3 km zu dem Natura-2000-Gebiet auf (s.
Abb. 6). Ein raumlicher oder funktionaler Bezug zwischen FFH-/ Vogelschutzgebiet Gebiet
und der Planflache ist somit nicht gegeben.
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Abbildung 6: Auszug Natura 2000-Schutzgebiete (Datenabfrage 28.09.2023, Kartendarstel-
lung Natura2000 Network Viewer, https://natura2000.eea.europa.eu/#)

4.5 Weitere planungsrechtliche Vorgaben

Landwirtschaftlich (...) genutzte Flachen sollen nach § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Wie zuvor erlautert ist der Anderungsbereich bereits vor-
wiegend mit ehemals landwirtschaftlich genutzten Gebduden bebaut. Der Landwirtschaft
werden daher keine wesentlichen Produktionsflachen entzogen (s. Kap. 4.1).

5. Anderung des Flachennutzungsplanes

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die angestrebte Umstrukturierung inner-
halb der Planflache. Der Freizeitpark Irrland beabsichtigt, die vorhandenen, ehemals land-
wirtschaftlich genutzten Gebaude und Lagerflachen zu entfernen und durch einen vergréRRer-
ten, rund 2.300 m2 grof3en Neubau zu ersetzen. Es soll ein reines Materiallager im Zusam-
menhang mit der Unterhaltung des Freizeitparks entstehen. Dabei ist angedacht, den Neu-
bau in Anlehnung an eine Hofstelle in U-Form zu errichten und mit einer Klinkerfassade zu
verblenden; ein mdglichst hoher Grad der Einbindung in das ortstypische Landschaftsbild
durch das Erscheinungsbild einer ,Scheune® wird dabei angestrebt.

Aufgrund der geplanten betrieblichen Nutzung der Gebaude durch den Freizeitpark kann die
angestrebte Umstrukturierung nur im Bereich einer Sonderbauflache erfolgen. Im Rahmen
der 75. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt daher die Darstellung einer Sonder-
bauflache (S) mit der Zweckbestimmung ,Spiel- und Erlebnispark — Bauhof II*.
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6. Natur und Landschaft

Bei der Planflache handelt es sich Uberwiegend um ehemals landwirtschaftlich genutzte Ge-
baude und ErschlieBungs- bzw. Lagerflachen. Im Plangebiet befinden sich 7 Baume, die in
zwei Reihen entlang der K17 angeordnet sind. Bei den Baumen handelt es sich um drei Ess-
kastanien mittleren Alters, teilweise mit DlUrreschaden aus den Vorjahren, die sicher fir das
Vorhaben entfernt werden missen. Die daran anschlieRende Baumreihe beinhaltet eine Kir-
sche, eine Esskastanie und einen Walnussbaum mittleren Alters sowie einen Apfelbaum
jungeren Alters, bei denen ein Erhalt im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren
auf Grundlage konkreter Ausbauplane gepriift werden soll. Der Anderungsbereich tiberlagert
in einem schmalen Streifen von ca. 10 m die nordwestlich anschlielende Flache einer
Streuobstwiese. Diese ist Bestandteil der Kompensationsverpflichtungen fir die neue Park-
platzzufahrt, fur die der Obstbaumbestand zu erhalten und zu erganzen ist. Von der Planén-
derung sind nach derzeitiger Kenntnis nur zwei Obstbaume mittleren Alters potenziell betrof-
fen. Auch hier ist auf der nachfolgenden Planungsebene ein Erhalt zu prifen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Eingriff in Natur und Landschatft i.S. der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatSchG zu prufen und durch geeig-
nete MaBnahmen zu kompensieren. Die Betreiberin des ,Spiel- und Erlebnisparks Irrland®
verflgt grundséatzlich Uber geeignete Grundstiicke, um eine Kompensation zu erbringen.

7. Artenschutz

Zur Klarung der Frage, ob durch das geplante Vorhaben Konflikte mit dem Artenschutz ge-
maf den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu erwarten und ob ggf. weiterfilhrende Untersuchungen notwendig sind, ist ein
Artenschutzfachbeitrag als Grundlage der Artenschutzprifung zu erstellen. Dieser wird mit
der Entwurfsplanung zur Offenlage vorgelegt.

8. Immissions- und Klimaschutz

Ein wesentliches Ziel der Umsetzung des Verkehrskonzeptes des Freizeitparks, in dessen
Zuge auch die Lagerscheune errichtet werden soll, dient der Reduzierung verkehrsbedingter
Emissionen im Bereich des Ortskerns von Twisteden sowie der Anwohner der StraRe Im
Auwelt. Die Lagerscheune wird mal3geblich von den betriebseigenen Fahrzeugen angefah-
ren, die gréBtenteils elektrisch betrieben werden. Zusatzliche Emissionsquellen werden
durch das Vorhaben nicht geschaffen. Zur Erhéhung des Anteils regenerativer Energien ist
vorgesehen, die Dachflachen zur Erzeugung solarer Energie zu nutzen.

9. Denkmalschutz

Néachstgelegenes Baudenkmal ist eine etwa 750 m entfernt in Richtung Twisteden an der
K17 gelegene Windmihle, welche in der Denkmalliste des Kreises Kleve als Baudenkmal
aufgefihrt ist (Ziffer A32, Windmuhle in Kevelaer-Twisteden, Im Auwelt 16). Weitere Informa-
tionen zum Baudenkmal liegen nicht vor. Vom Plangebiet besteht kein Sichtkontakt zu der
Windmiuhle, negative Auswirkungen auf das Baudenkmal konnen sicher ausgeschlossen
werden.

Nordwestlich des Plangebietes liegt in ca. 100 Metern Entfernung der Schutzbereich des
eingetragenen Bodendenkmals KLE-099 — Eiszeitliches Grabhugelfeld Twisteden. Zu dem
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Bodendenkmal zahlen mindestens 46 Grabhtigel. Begrenzt ist das Bodendenkmal auf eine
groldtenteils bewaldete Flache, da diese friiher als Munitionsdepot der britischen und ameri-
kanischen Armee gedient hat und so nicht fur die Landwirtschaft nutzbar war. Dadurch ha-
ben sich Grabhigel auch oberirdisch erhalten und sind bis heute sichtbar. Es ist mdglich
bzw. auch zu erwarten, dass noch weitere Grabhtigel au3erhalb des eigentlichen Schutzbe-
reichs vorhanden sind, die oberflachig durch die landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr
wahrnehmbar sind. Da der Geltungsbereich der FNP-Anderung jedoch weitgehend bebaut
ist und im Bereich einer ehemaligen Auskiesungsflache liegt, sind archaologische Bodenfun-
de nicht zu erwarten.

10. Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Ver- und Entsorgung ergeben sich keine Veranderungen gegeniber der Bestandssi-
tuation. Das auf den bereits bebauten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird derzeit
vor Ort versickert. Bei einer Neubebauung ist das Niederschlagswasser gemal3 § 55 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) ebenfalls zu versickern.

11. Umweltbericht

Gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Umweltbericht als Bestandteil der Entwurfsbe-
grundung zu verfassen. Dieser ermittelt und bewertet die nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la
BauGB aufgefuihrten Aspekte des Umweltschutzes. Im Umweltbericht werden die Umwelt-
auswirkungen entsprechend der Anlage 1 zum BauGB dargelegt.

Ein Umweltbericht wird im weiteren Verfahren zur Offenlage erstellt.

Aufgestellt:

Weeze, den 02.10.2023
Blro Seeling + Kappert GbR

Wallfahrtsstadt Kevelaer
Der Biurgermeister
Abteilung 2.1

Kevelaer, den 02.10.2023

Im Auftrag

Welling
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